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Comune di Lucca v
Settore 05 — Lavori Pubblici e Urbanistica

U.O. 5.4. Strumenti Urbanistici Citta di Lucca

Variante al Regolamento Urbanistico vigente finatiata alla
ristrutturazione edilizia e sostituzione ediliziai dimmobili di
proprieta della Azienda Agricola Cascianella e dltra proprieta
confinante, in localita Massa Pisana — Approvazionariante ai
sensi dell’'art. 19 della Legge Regionale Toscana&5/2014
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Sintesi osservazioni pervenute Allegato
Istruttoria tecnica e controdeduzioni Q
Ai sensi dell’art.32 della L.R. 65/2014

Il Responsabile del Procedimento
Ing.AntonellaGiannini






Variante al Regolamento Urbanistico vigente finalizata alla
ristrutturazione edilizia e sostituzione edilizia d immobili di proprieta
della Azienda Agricola Cascianella e di altra propreta confinante, in

localita Massa Pisana — Approvazione variante ai ssi dell’art. 19
della Legge Regionale Toscana n. 65/2014

ALLEGATO A

SINTESI OSSERVAZIONI PERVENUTE
ISTRUTTORIA TECNICA E CONTRODEDUZIONI
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PIANO ATTUATIVO E CONTESTUALE VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO FINALIZZATI ALLA
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA E SOSTITUZIONE EDILIZIA DI IMMOBILI IN LOC. MASSA PISANA
OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI

Con la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 4 @&01.2019 é stato adottato il Piano
Attuativo e contestuale Variante al Regolamentoadrftico ai sensi dell'art. 19 e 107 della L.R.
65/2014 finalizzati alla ristrutturazione ediliziasostituzione edilizia di immobili in Loc. Massa

Pisana.

La delibera € stata pubblicata sul BURT n. 6 de0R&019 e nei 60 (sessanta) gg successivi sono

pervenute allAmministrazione le seguenti n. 1 adtto/osservazione:

n. Prot. Gen. Data Proponente

1 47590/2019 08.04.19 REGIONE TOSCANA

Settore Pianificazione del Territorio

Direzione Urbanistica e Politiche Abitativ

Alle presente osservazione e allegato il contriltlgita Direzione “Ambiente ed Energia” Settore
“Servizi Pubblici Locali, Energia e Inquinamentifinalizzato ad incrementare il quadro
conoscitivo e di coerenza di compatibilita relatnente alle componenti ambientali, dal quale non

emerge alcuna osservazione nel merito della varanRU e del Piano Attuativo.

Osservazione N.1

Osservazione prot. n.47590 del 8 aprile 2019 priedandalla REGIONE TOSCANA Direzione

Urbanistica e Politiche Abitative — Settore Piag#zione del Territorio

Sintesi dellosservazion

L’osservante rileva che

Essendo l'area ubicata all'esterno del perimettotetatorio urbanizzato individuato ai sef
dell'art. 4 della L.R. 65/2014, gli interventi dstrutturazione edilizia e di sostituzione edili
previsti nel Piano Attuativo sono rivolti al recupedel patrimonio edilizio esistente n
comportanti impegno di nuovo suolo non edificatapprovazione della variante non & sogqg
alle disposizioni di cui all'art. 25 della L.R. @B/4 (conferenza di copianificazione).

In fase di avvio del procedimento veniva richiedtoverificare I'attuazione dell'art. 41.3.4 de
NTA del R.U. con i contenuti di cui all'art. 83 d2lla L.R. 65/2014.

Viene a tale proposito osservato che l'art. 83della L.R. 65/14 si riferisce alla destinazig
d'uso dei manufatti e non alla destinazione dele gu cui insistono, € quindi fondamentale
nella variante urbanistica sia dato atto della mreatdlei manufatti oggetto di demolizione
ricostruzione, non prevedendo la possibilita di Banpento della SUL esistente per i g
manufatti agricoli.

Inoltre il piano di recupero, interessando benispggistici ex art. 136 del Codice dei B
Culturali, dovra essere sottoposto alla Conferdhaasaggistica ai sensi dell'art. 23 ¢.3 d
Disciplina di Piano del PIT/PPR. A tale propositisservante ritiene opportuno
I'’Amministrazione comunale predisponga uno spexiftaborato che dia atto delle verifig
paesaggistiche effettuate.

E

NSi
zia
on
etta

le

ne

che
e

oli

eni
ella
he
he

Controdeduzione

L'obbiettivo che si prefigge il Piano di Recuperd éordino funzionale e ambientale dell'at
attraverso il recupero del patrimonio edilizio &sige, privo di valore storico-culturale, da ten
in disuso ed abbandonato, con azioni volte allaalifcazione funzionale ed ambientale dg¢
stesso e dell'area che da tempo non € piu utiizzaatpertanto € soggetta ad un progres
degrado degli elementi naturali e antropici.

I Comune di Lucca dopo aver esaminato la disciplirgionale e comunale, anche in fo
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congiunta tra gli uffici tecnici in sede di Confar@a dei Servizi interna, rileva quanto segue:

3

Documento informatico firmato digitalmente ai sedsl T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettieeme collegate, il quale sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa.
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a. |l territorio del Comune di Lucca e caratteripzalalla presenza di una particolare
tipologia di insediamenti costituita dalle “villeosiche”, la cui descrizione e disciplina e
riportata all'art. 41.1 del R.U. Tali siti appargemo al patrimonio territoriale comunale| di
particolare pregio e godono di una disciplina eslautspecifica al fine di garantirne|la
conservazione e valorizzazione, favorendo intervetit riqualificazione che ng
scongiurino il loro abbandono e degrado;

b. Il Piano Strutturale, approvato con D.C.C. n.d&d 24/04/2017, ha previsto per le ville
storiche l'individuazione di modalita e categorieirdervento per la mitigazione degli
elementi e dei manufatti degradati, incongrui, itoshti fattori di dequalificazione del|o
spazio pertinenziale, con la finalitd di assicueata riqualificazione, le cui disposizigni
saranno definite nel Piano Operativo e negli stmtmdi pianificazione urbanistiga
comunale;

c. L'attuale disciplina urbanistica ammette “intrti di ristrutturazione e sostituzione
edilizia con possibilita di ampliamento entro ihite del 30% del volume dell'edificio |n
questione, da realizzarsi mediante corpi di falabiic armonia e continuita con gli
elementi edilizi storici esistenti (art. 41 del R,Uimitatamente ai manufatti costituiti
successivamente al 1939;

d. Al fine di valutare la compatibilita della diptina sopra indicata con la normatjva
regionale di cui all'art. 83 c.2 richiamata neBewazione, si evidenzia come tale
disposizione inerente i manufatti agricoli, € cowta nella piu ampia disciplina
denominata “Disposizioni sul territorio rurale” cii al CAPO lll. In dettaglio I'art. 64 c|1
lettera d) individua le “ulteriori aree che, purptando funzioni non agricole, non
costituiscono territorio urbanizzato”, che ai sesi‘art. 64 comma 7 , non sono soggette
alla disciplina di cui al capo suddetto, anche @ene comunque a costituire il territofio
rurale;

e. Il Piano di recupero interessa aree collocdtatatno del territorio rurale, appartenenti
alla categoria delle ville storiche che, nel capecfico, come dimostrato dalle analisi
effettuate, hanno perso definitivamente funzionicage in ogni loro porzione da oltre 40
anni.Tali aree rientrano quindi nella fattispeciecdi all'art. 64 c.1 lett. d) della L.R.
65/2014 senza pero potersi configurare, vistanige trascorso, come nuova edificazione.

La mancata applicazione di tutta la disciplina eanota nel capo Il ha lasciato fuori ogni
valutazione sulla destinazione d'uso dei manufattui si riferisce l'art. 83 c¢.2, in quanto tale
articolo (contenuto al capo Ill) non si applicaaalbriante in oggetto.
L'attuazione degli interventi trovera pertantsile specifica disciplina nell'art. 41.3.4 delle NTA
del Regolamento Urbanistico, anche in merito abdura e destinazione d'uso dei manufatti
oggetto di demolizione e ricostruzione.

Per quanto riguarda la conformitd al PIT del Piattativo, si rimanda al documento gia
trasmesso in fase di avvio del procedimento, Alie@aalla delibera G.C. n. 379 del 22/12/2017
denominato “Documento di Avvio del procedimentoal&a “Relazione illustrativa” allegata alla
delibera C.C. n.4 del 8/1/2019 di adozione del ®iatuativo. Si precisa inoltre che nella seduta
del 10/04/2019 la Conferenza Paesaggistica hagatecche gli elaborati del PA in oggetto spno
sufficienti a svolgere le valutazioni proprie dngpetenza.
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