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INTRODU)IONE  

Il p ese te Do u e to p eli i a e  edatto ai fi i della Ve ifi a di assoggetta ilità alla p o edu a 
di Valutazio e A ie tale “t ategi a VA“  elati a agli i te e ti p e isti dal Pia o attuativo di 
e upe o dell’ex Ospedale di Ca ig a o, Il “a ato io  e o testuale Va ia te al egola e to 

U a isti o o u ale, ai se si dell a t.  della L.‘. / . 
Il p o edi e to di VA“, i  e epi e to della Di etti a / /CE,  dis ipli ato dal D. Lgs.  ap ile 

, . , Pa te II, Titolo II, osì o e odifi ato dal D. Lgs. / , .  e dal D. Lgs. / . 
La ‘egio e Tos a a ha p o eduto a sua olta a dis ipli a e la ate ia o  L.‘. /  e s. .i.  
Il p o edi e to di Pia o attuati o e o testuale a ia te al ‘U  sottoposto alla p e e ti a 
alutazio e della sig ifi ati ità degli effetti a ie tali, effettuata dall auto ità o pete te se o do 

le disposizio i di ui all a ti olo  della L.‘. / , i  ua to i o du i ile ai asi di ui all a t. , 
o a  della stessa legge.  

I  pa ti ola e, la Va ia te i  oggetto si o figu a uale odifi a i o e a pia i e p og a i 
o ligato ia e te soggetti a VA“ a t. , . , lett. ; Il o testuale Pia o attuati o di e upe o  
lassifi a ile t a i pia i e p og a i, o  o ligato ia e te soggetti a VA“, he defi is o o il 
uad o di ife i e to pe  l auto izzazio e dei p ogetti a t. , . , lett. . 

Il p opo e te del Pia o i  oggetto  il “ig. D it  Bo iso i h Boso , i  ualità di p op ieta io degli 
i o ili i te essati, he ha p ese tato u a p oposta p ogettuale p ot.  del / /  he 
p e ede il pie o e upe o del o plesso di Ca ig a o, g a e e te alte ato a ausa della 
p e ede te desti azio e a st uttu a sa ita ia e della su essi a fase di totale a a do o, att a e so 
la sua desti azio e a eside za p i ata o  o testuale ip isti o dei a atte i o igi a i e dei appo ti 
o  il o testo paesisti o e a ie tale. 

Il i o so a u a o testuale Va ia te al ‘U  oti ato dall esige za di o fe i e uo a effi a ia alle 
p e isio i i  oggetto, soggette alla p e e ti a app o azio e di u  Pia o attuati o ai se si dell a t. 

 delle NTA del ‘U ige te, esse do s aduto il te i e ui ue ale p e isto pe  le p e isio i di 
t asfo azio e degli assetti i sediati i, i f ast uttu ali ed edilizi del te ito io, di ui all a t.  della 
L.‘. / , sotto la ige za della uale il ‘U e a stato app o ato. 
L A i ist azio e o u ale, he assu e il uolo di Auto ità p o ede te, ha i di iduato uale 
Auto ità Co pete te, ai se si dell a t.  della L.‘. / , u  Nu leo U ifi ato Co u ale di 
Valutazio e NUCV , o  deli e azio e del C.C. .  del / / . 
Il p ese te Do u e to o tie e u a des izio e degli i te e ti p e isti e delle a atte isti he dei 
pote ziali i patti e delle a ee i te essate, se o do i ite i di ui all Allegato  alla L.‘. / . 
Il P“ del Co u e di Lu a, app o ato o  Del. C.C. .  del . . , ha effettuato la p o edu a 
di VA“ ai se si della L.‘. / ; pe ta to, il p ese te do u e to  stato edatto p e de do a 
ife i e to i o te uti del elati o Rappo to a ie tale. 

Il p ese te do u e to  t as esso i  ia tele ati a all Auto ità o pete te pe  la de isio e i a 
l assoggetta ilità a VA“ del pia o di e upe o i  oggetto.  
I  o side azio e dei o te uti del Pia o di e upe o e della o testuale a ia te al ‘U, i soggetti 
o pete ti i  ate ia a ie tale i di iduati i  ase a ua to p e isto dagli a ti oli ,  e  della 

L.‘. / , pe  a uisi e il pa e e, so o i segue ti: 
 



 
 

- ‘egio e Tos a a  
- ‘egio e Tos a a se izio Ge io Ci ile ; 
- A i ist azio e P o i iale di Lu a; 
- “eg eta iato ‘egio ale del Mi iste o dei Be i e delle Atti ità Cultu ali e del Tu is o pe  la 

Tos a a; 
- “op i te de za A heologi a, Belle A ti e Paesaggio pe  le p o i e di Lu a e Massa 

Ca a a; 
- A‘PAT 
- Auto ità di Ba i o del fiu e “e hio; 
- Auto ità   Id i a   Tos a a – Co fe e za Te ito iale .  Tos a a No d; 
- E te di o ifi a Co so zio  Tos a a No d; 
- Azie da U.“.L.  – Lu a; 
- E el s.p.a.; 
- “iste a A ie te s.p.a.; 
- Geal s.p.a.; 
- Gesa  s.p.a.; 
- Te a s.p.a. 

Il te i e e t o il uale de o o pe e i e all'A i ist azio e Co u ale i suddetti pa e i  sta ilito 
i  t e ta gio i dal i e i e to della o u i azio e di A io del P o edi e to, ai se si dell a t. , 
o a  della L.‘. / . 

Le o lusio i del p o edi e to di e ifi a di assoggetta ilità, o p ese le oti azio i 
dell'e e tuale es lusio e dalla VA“ e le p es izio i, o e defi ite, so o ese pu li he sul sito e  
dell'auto ità p o ede te. 
  



 
 

. CARATTERI“TICHE DEGLI INTERVENTI PREVI“TI 
 

. . O iettivi e effetti te ito iali attesi 

Il o plesso dell e  sa ato io di Ca ig a o, so to i to o al u leo o igi a io della Villa Guidi io i, 
la ui ealizzazio e  datata i to o ai p i i del ,  lo alizzato ella zo a olli a e a o do est 
dell a itato di Lu a, su u  odesto ilie o situato t a l i esto della ia pe  Ca ig a o o  la ia “. 
Alessio e la Chiesa pa o hiale di “. Ma ia Assu ta, i o dato da u a ea e de di olt e .  , 
o  a pie iste e so alle e la ittà di Lu a. 

Il o plesso ha su ito el te po i po ta ti odifi he, dete i ate dal suo utilizzo uale o itto 
dalla fi e dell  e, a pa ti e dagli a i  fi o alla fi e del se olo s o so, uale sa ato io pe  la 
u a di alattie tisiop eu ologi he, he e ha o g a e e te alte ato i a atte i o igi a i. 

Il sito, i asto i  stato di totale a a do o fi o a te pi e e ti, attual e te  oggetto di i te e ti 
di o se azio e e essa i  si u ezza delle st uttu e esiste ti, a iati a pa ti e dal , fi alizzati 
ad e ita e ulte io i peggio a e ti dello stato di fatto ed a i posta e la essa i  si u ezza dell i te o 
o plesso. 

Il p o edi e to i  oggetto  ife ito a u  i te e to dis ipli ato dalle NTA del ‘U ige te all a t. , 
he p e ede pe  tali edifi i, di essi o i  via di dis issio e ispetto all’uso o igi a io, […] la 

fo azio e di u o spe ifi o pia o attuativo pe  la lo o i o ve sio e, all’i te o del uale ve a o 
defi ite le oppo tu e atego ie di utilizzazio e.  
 

 
Ex Ospedale di Ca ig a o, Il “a ato io . A ito sottoposto a Pia o attuativo dal RU vige te. Foto a ea, s ala : .  



 
 

La Va ia te p e ede la o fe a di ua to già p e isto dal ‘U ige te, appo ta do al u e odifi he 
e i teg azio i a tali disposizio i, fi alizzate a o se ti e l effetti a ealizza ilità e u  iglio e 
oo di a e to degli i te e ti p e isti, att a e so: 

- L este sio e del pe i et o del Co pa to all i te a a ea sottoposta a Tutela di etta ai se si 
della Pa te II del D.Lgs. / , ide tifi ata el atasto te e i al Foglio , pa t. , 
oi ide te o  la p op ietà del i hiede te, al fi e di o se ti e u  iglio e oo di a e to 

degli i te e ti i  elazio e ai p e isti ade pi e ti i  ate ia di tutela dei Be i 
a hitetto i i e paesaggisti i. Tale este sio e o se te, i olt e, di i o p e de e all i te o 
dell a ito di attuazio e tutti i a ufatti esiste ti fa e ti pa te del o plesso dell e  
sa ato io. 

- La defi izio e di spe ifi he disposizio i fi alizzate a i di izza e la fase attuati a alla assi a 
oe e za o  le disposizio i statuta ie del P“. 

- L i t oduzio e della possi ilità di o etizza e ua to do uto i  elazio e al p e isto 
soddisfa i e to degli sta da d u a isti i, a f o te dell oggetti a i possi ilità e 
i oppo tu ità di epe i e le a ee a essi desti ate all i te o dell a ito te ito iale i  
oggetto.  

 

 
Co f o to t a il pe i et o i dividuato dal RU vige te i  lu , e il pe i et o p evisto i  Va ia te. O tofoto, s ala : . . 



 
 

Il p ogetto di Pia o attuati o si o figu a uale i te e to di e upe o di u  sito di altissi o alo e 
a hitetto i o e sto i o-do u e tale, g a e e te alte ato a ausa della p e ede te desti azio e a 
st uttu a sa ita ia e della su essi a fase di totale a a do o, att a e so il ip isti o dei suoi 
a atte i o igi ali e dei suoi appo ti o  il o testo paesisti o e a ie tale. 

Il Pia o p e ede il ip isti o, e essa ia e te i  hia e o te po a ea, della desti azio e 
o igi a ia di eside za p i ata o  a esso pa o-gia di o, att a e so i segue ti i te e ti: 
- Il totale e upe o del fa i ato p i ipale della Villa Guidi io i, o  de olizio e degli ele e ti 

i o g ui e pa ziale i ost uzio e pe  la ealizzazio e di lo ali desti ati a fu zio i di se izio alla 
eside za p i ipale; 

- Il e upe o degli edifi i se o da i a o a utilizza ili, o u ue sto i izzati, e la de olizio e dei 
a ufatti i o g ui, o  più utilizza ili o o u ue p i i di alo e sto i o-do u e ta io, o  

pa ziale i ost uzio e pe  la ealizzazio e di lo ali desti ati a eside za e fu zio i di se izio alla 
stessa; 

- La i ostituzio e, att a e so il e upe o dei po hi ele e ti a o a ile a ili, dell a pio pa o-
gia di o i osta te e dei suoi appo ti o  il o testo paesisti o. 

I  pa ti ola e, il p ogetto pe segue il ip isti o dell u ita ietà fo ale e pe etti a dell i te o 
o plesso, p e ede do uo i i se i e ti oe e ti o  le egole i sediati e e l assetto figu ati o 

del o testo, dete i a do u a iduzio e o plessi a delle olu et ie p ese ti. 
L i te e to si o ota o e pote zial e te i  g ado di estitui e , al e o i  pa te, u  ele e to 
i po ta te del osai o te ito iale di uella po zio e delle olli e lu hesi, att a e so il ip isti o 
di elazio i oe e ti o  il o testo paesisti o. 
I  uesto se so, il p ogetto  di etta e te ife i ile agli o ietti i di sal agua dia, ip isti o e 
alo izzazio e del siste a i sediati o delle Ville lu hesi, defi iti dalla pia ifi azio e so ao di ata, 
ostitue do e u a di etta attuazio e. 

 
 

. . I te ve ti p evisti 

Il Pia o p ese tato, ai fi i del oo di a e to degli i te e ti p e isti, suddi ide l a ito i  
spe ifi he A ee di i te ve to, a ti ola do i  U ità i i e di i te ve to gli i te e ti a essi 
all i te o di ias u a di tali a ee. 
Il Pia o  o edato da Allegati te i i di i di izzo pe  la fase ese utiva he o te go o il p ogetto 
a hitetto i o e il p ogetto ge e ale delle siste azio i este e, e ostituis o o Li ee guida o  
alo e di i di izzo pe  la defi izio e dei p ogetti ese uti i. 

Il p ogetto o te uto i  tali Allegati, elle sue li ee ge e ali, ha i e uto u  pa e e positi o di 
o pati ilità, esp esso dalla o pete te “op i te de za i  data / / . 

Nelle pagi e segue ti si ipo ta o, i  si tesi, gli i te e ti p e isti i  elazio e a ias u a delle U ità 
i i e di i te e to defi ite dal Pia o. 



 
 

  
Ca ig a o. Pia o attuativo di e upe o. Defi izio e delle A ee di i te ve to o  i di azio e degli edifi i esiste ti. 
 
A ea di i te e to A – La Villa 
A. I te e ti di estau o e isa a e to o se ati o e, li itata e te alle pa ti sig ifi ati a e te 

alte ate el te po, ist uttu azio e edilizia ai fi i di ip isti o della situazio e o igi a ia, o e o 
del aggiu gi e to della iglio e i teg azio e o  i a atte i dell edifi io. Tutti gli i te e ti 
so o fi alizzati al e upe o dei a atte i o igi a i della Villa Guidi io i e al suo utilizzo uale 
eside za p i ata. Nell edifi io so o già stati eseguiti, a pa ti e dal , i te e ti auto izzati 

fi alizzati alla sua o se azio e, he ha o igua dato, t a gli alt i, il o pleto ifa i e to 
delle ope tu e, la de olizio e dei t a ezzi e delle so ast uttu e hia a e te i o du i ili 
alle ulti e t asfo azio i legate all'atti ità ospedalie a, la de olizio e di i to a i e e ti, 
l aspo to di gli i pia ti o soleti p ese ti.  

A . I te e ti di sostituzio e edilizia, o  de olizio e e i ost uzio e o  diffe e te sago a e 
a ti olazio e dell edifi io A  Ala est , da desti a e a pis i a ope ta e se izi a esso i. “i 
p e ede u a iduzio e olu et i a pa i a i a  .  su u  totale di i a  .  da 
de oli e. Il uo o olu e isulta uasi i te a e te i te ato.  

A . I te e ti di sostituzio e edilizia, o  de olizio e e i ost uzio e o  diffe e te sago a e 
a ti olazio e dell edifi io A  Ala o est , da desti a e a palest a. “i p e ede u a iduzio e 
olu et i a pa i a olt e  .  su u  totale di i a  .  da de oli e. 

A . I te e ti di siste azio e degli spazi s ope ti oe e ti o  il p ogetto ge e ale di estau o del 
pa o. 



 
 

Nell a ea A isulta già eseguita, p e ia aut. .  del . . , la de olizio e dell edifi io 
a esso io I, pe  u  totale di  . 
La ealizzazio e dei p e isti i te e ti di sostituzio e edilizia elati i agli edifi i A  e A  ali   
su o di ata alla p e e ti a auto izzazio e da pa te del Mi iste o, ai se si dell a t.  o a  del D.Lgs. 

/ . 

A ea di i te e to B 
B. I te e ti di sostituzio e edilizia, o  de olizio e e i ost uzio e o  diffe e te sago a e 

a ti olazio e dell edifi io B e  eside za assistita  e della o tigua a i a ENEL di 
t asfo azio e, fi alizzati alla ealizzazio e di u a loggia, di u a li o aia, di lo ali di se izio 
alla pis i a este a pe  u  olu e totale pa i a i a  .  a f o te di olt e  .  
esiste ti. L edifi io isulta i  pessi o stato di o se azio e dal pu to di ista stati o, o  
e ide ti edi e ti delle fo dazio i he si ipe uoto o su uasi tutte le u atu e i te e. 
La ealizzazio e dell i te e to  su o di ata alla p e e ti a auto izzazio e da pa te del 
Mi iste o, ai se si dell a t.  o a  del D.Lgs. / . 

A ea di i te e to C 
C. I te e ti di estau o e isa a e to o se ati o dell edifi io C e  eside za assistita e 

appella , fi alizzati a u  suo utilizzo pe  fu zio i a itati e, a esso ie e di se izio.  
C . ‘ealizzazio e, att a e so il e upe o di olu et ie de olite, di u  a plia e to dell edifi io C, 

da desti a e a eside za pe  gli ospiti, pe  u  olu e di po o supe io e a  . .  
C . I te e ti di siste azio e degli spazi s ope ti oe e ti o  il p ogetto ge e ale di estau o del 

pa o, fi alizzati alla ealizzazio e di u  gia di o- el ede e. 

A ea di i te e to E 
E. I te e ti di ist uttu azio e edilizia o se ati a dell edifi io E e  po ti e ia , el ispetto della 

sago a dell edifi io esiste te, fi alizzati alla sua desti azio e a eside za pe  il ustode, o  
ealizzazio e di u  lo ale adi ito a ospita e la e t ale elett i a di t asfo azio e. 

E . I te e ti di siste azio e degli spazi s ope ti oe e ti o  il p ogetto ge e ale di estau o del 
pa o, he p e edo o il iposizio a e to del a ello di i g esso al fi e di o se ti e 
l a essi ilità alla p e ista e t ale elett i a di t asfo azio e 

A ea di i te e to F  
F. I te e ti di adegua e to dell edifi io F e  spa io/ a , già oggetto di i te e ti di 

o solida e to stati o e isa a e to o se ati o, fi alizzati alla sua desti azio e a fu zio i 
di se izio alla eside za p i ipale, el ispetto della sago a dell edifi io esiste te. 

A ea di i te e to L 
L. I te e ti di sostituzio e edilizia, o  de olizio e e i ost uzio e o  diffe e te sago a e 

a ti olazio e dell edifi io L e  e t ale te i a , fi alizzati alla ealizzazio e di u a i essa e 
alt i spazi di se izio. La ealizzazio e dell i te e to  su o di ata alla p e e ti a 
auto izzazio e da pa te del Mi iste o, ai se si dell a t.  o a  del D.Lgs. / . 

A ea di i te e to V. P ogetto ge e ale di siste azio e degli spazi este i  
Il p ogetto  fi alizzato al estau o dell a pio pa o i osta te la illa, att a e so l i di iduazio e 
delle pa ti sto i izzate a o a i o os i ili e la oe e te ealizzazio e di u  gia di o fo ale he, 



 
 

e ita do ipotesi di i ost uzio e i  stile, o se ta di ip opo e i  hia e o te po a ea la st uttu a 
o igi a ia del gia di o i ue e tes o. 
Le li ee guida ge e ali dell i te e to di estau o, defi ite att a e so il ilie o e il i o os i e to 
degli ele e ti a o a p ese ti, p e edo o la ip oposizio e del iale e t ale he att a e sa a 
ideal e te il salo e p i ipale della illa, o  il estau o del g a de pa te e sud e della hiusa a 

o d, ip isti a do le isuali e so alle, attual e te li itate dalla p ese za delle pia tu azio i di 
o ife e ealizzate o testual e te all utilizzo ospedalie o del o plesso. 

Nell a ea so o p e isti i segue ti i te e ti edilizi: 
- ‘ealizzazio e di u a pis i a s ope ta; 
- ‘ist uttu azio e del a ufatto D, fu zio ale a o se ti e l alloggia e to di i pia ti 

te ologi i. 
- “ostituzio e di u  t atto di li ea elett i a ae ea, o  de olizio e di due t ali i p ese ti 

all i te o dell a ea e i te a e to degli i pia ti. 
Nell a ea isulta o già eseguite, p e ia aut. .  del . . , le de olizio i degli edifi i H e N 

a ufatti a esso i , G e  o ito io , M e M  e  depu ato e  pe  u  totale di  . 

Di seguito si ipo ta u a si tesi iepilogati a dei dati di e sio ali del p ogetto: 

 

“upe fi ie o pa to:  .  ‘U ige te  
  .  Va ia te  
  
Volu e V  edifi i 
esiste ti:  .  
Di ui:  
Villa Ed. A   .  
Ali Ed. A  e A   .  
Alt i edifi i  .  
  
Totale olu i da 
de oli e:  .  
di ui già de oliti:      
Totale olu i da 
i ost ui e:  .  

Diffe e za:  .  
  
Totale olu i di p ogetto:  .  

 
 
 
  



 
 

. . Rappo ti o  gli alt i st u e ti e atti della pia ifi azio e 

Il Pia o attuati o di e upe o dell e  Ospedale di Ca ig a o si o figu a uale pia o he ostituis e 
uad o di ife i e to pe  l attuazio e degli i te e ti defi iti al suo i te o e, i  i tù della 
o testuale Va ia te al ‘U, i flue za di etta e te il pia o ad esso ge a hi a e te so ao di ato. 

Il Co u e di Lu a  dotato di ‘U ige te a seguito dell app o azio e, o  Del. C.C. .  del  
a zo , della Va ia te st ao di a ia al Regola e to U a isti o di salvagua dia del P“. 

Il ‘U ha lassifi ato l a ito di i te e to t a i Co plessi ivili e eligiosi ileva ti di ui al Titolo IV – 
L’edifi ato sto i o, Capo II, “ez. II delle NTA. 
Gli i te e ti a essi so o dis ipli ati dall a t.  - I o plessi di A lia o, Ca ig a o e del 
“e i a io, he p e ede pe  tali edifi i, di essi o i  via di dis issio e ispetto all’uso o igi a io, […] 
la fo azio e di u o spe ifi o pia o attuativo pe  la lo o i o ve sio e, all’i te o del uale ve a o 
defi ite le oppo tu e atego ie di utilizzazio e.  
La dis ipli a i di izza gli i te e ti al estau o di tutte le pa ti di alo e sto i o e/o testi o iale, 
att a e so la o se azio e o il ip isti o dell'i pia to a hitetto i o e dist i uti o o igi a io, 
a ette do, pe  le pa ti di o igi e ode a o sig ifi ati a e te alte ate el te po, o e o pe  le 
pa ti di o igi e a ti a i  stato di a a zato e sig ifi ati o deg ado fisi o, ulte io i i te e ti di 
ist uttu azio e e/o ip isti o della situazio e a te ede te, fi alizzati alla iglio  oe e za di tali 

pa ti ell o ga is o o plessi o. 
 

 
RU, Tav.  – Desti azio i u a isti he. Est atto, s ala : . . “tato sov apposto. I  osso, la pe i et azio e p oposta 
dalla Va ia te 



 
 

La Va ia te p e ede la o fe a di ua to già p e isto dal ‘U ige te, appo ta do al u e odifi he 
e i teg azio i a tali disposizio i, fi alizzate a o se ti e l effetti a ealizza ilità e u  iglio e 
oo di a e to degli i te e ti p e isti, ope a do u  a plia e to dell a ea di i te e to, al fi e di 

t o a e u a oi ide za o  l a ea effetti a e te sottoposta a i olo di etto. 
Tali odifi he pe ta to so o da aluta si agio e ol e te o  sig ifi ati e, a he i  i tù del fatto 
he gli i te e ti di siste azio e p e isti dal pia o all i te o delle a ee aggiu te i  a ia te 
isulta o o u ue o pati ili o  le disposizio i p e iste dal ‘U ige te i  tali a ee I te ve ti a 

fi i o  ag i oli di ui all a t.  e A ee ag i ole di i te esse paesaggisti o di ui all a t. .  delle 
No e del ‘U . 

Pe  ua to igua da le e ifi he di oe e za o  gli alt i st u e ti della pia ifi azio e te ito iale, il 
p ogetto p ese tato o tie e u a Ve ifi a di oe e za o  gli alt i atti di gove o del te ito io he, 
i  i tù della atu a e delle a atte isti he degli i te e ti p e isti, e ide zia u a sosta ziale 
oe e za o  i o te uti e la dis ipli a del P“, del PTCP e del PIT/PP‘, o  is o t a do pote ziali 

p ofili di i o pati ilità.  
Il Co u e di Lu a  dotato di Pia o “t uttu ale, e e te e te app o ato ai se si dell'a ti olo  e 

 della L‘ /  No e pe  il gove o del te ito io, e sottoposto positi a e te alla e ifi a di 
oe e za della Co fe e za di ui all a t.  del PIT/PP‘, a e do e epito le i teg azio i i hieste i  
uella sede.  

Lo “tatuto del Pia o “t uttu ale ha assu to uali o po e ti del pat i o io te ito iale o u ale 
gli ele e ti ostituti i defi iti all a t.  della L.‘. /  e fatti p op i dal PIT/PP‘, i di idua do le 

uatt o I a ia ti “t uttu ali e i elati i o fotipi, di ui agli A a hi egio ali delle i va ia ti, e 
ipo ta do pe  ias u  o fotipo Des izio e st uttu ale e i te p etazio e di si tesi aspetti 
o fotipologi i e paesaggisti i , Ele e ti ostitutivi e o po e ti ide tita ie ualifi ative del 

Pat i o io Te ito iale, I di azio i pe  le azio i e ‘egole e p i ipi di utilizzazio e, a ute zio e e 
t asfo azio e Allegato alla dis ipli a del P“ QP. A - I va ia ti “t uttu ali. “ hede o a . 
Nelle pagi e segue ti si ipo ta u a e e si tesi dei p ofili di oe e za dei p e isio i del Pia o di 
e upe o e o testuale a ia te o  la dis ipli a defi ita dal P“ i  elazio e ai o fotipi i di iduati 
elati a e te all a ito di i te e to i  oggetto. 

 
P“, Tav. QP B – “tatuto del te ito io – I va ia ti st uttu ali. Est atto, “ ala : .  



 
 

 
P“, Tav. QG  Ce t o – Ca ta geologi a. Est atto, “ ala : .  

I a ia te I - I a atte i id ogeo o fologi i dei a i i id og afi i e dei siste i o foge eti i 
Mo fotipo I , Colli e - siste a o foge eti o Colli a a ve sa ti dol i sulle u ità ligu i CLVd  

La dis ipli a del P“ o tie e i di azio i olte a e ita e i te e ti di t asfo azio e e di e upe o 
he o po ti o alte azio i del deflusso supe fi iale e della sta ilità dei e sa ti e a fa o i e 

i te e ti di e upe o delle ope e di siste azio e id auli o-ag a ia, al fi e della p e e zio e del 
is hio geo o fologi o. Le egole e i p i ipi di utilizzazio e fa o di etto ife i e to all allegato 

QP. C Pe i olosità id ogeologi a, disposizio i appli ative. 
L a ea di i te e to o  p ese ta pa ti ola i p o le ati he dal pu to di ista geo o fologi o. Le 
i dagi i o dotte o  ha o e ide ziato pa ti ola i p o le ati he esiste ti i  elazio e ai is hi 
te ito iali. Il P“ ha lassifi ato l a ea i  lasse di pe i olosità geo o fologi a edia G. . 
 
I a ia te II - I a atte i e osiste i i del paesaggio 

Il P“ i di idua i o fotipi e osiste i i lassifi a do gli ele e ti di alo e e ologi o e atu alisti o 
p ese ti egli a iti p e ale te e te atu ali o se i atu ali e osiste i fo estali, a usti i e delle 

a hie, flu iali , a ti ola do i e e gli ele e ti dell e osiste a ag opasto ale uali ele e ti 
fu zio ali della ete e ologi a-a ie tale, assu e do pe  uesti a iti l a ti olazio e i  o fotipi 
elati a all I a ia te IV, Ca atte i o fotipologi i dei siste i ag oa ie tali dei paesaggi u ali. 

Il o testo te ito iale ife i ile al o plesso di Ca ig a o p ese ta le a atte isti he di 
ag oe osiste a f a e tato atti o, o  p ese za di oltu e spe ializzate di i pia to e e te o  
o segue ti i odella e ti della tessitu a ag a ia , i f a ezzato da a pie a ee os ate 
i o du i ili al o fotipo Mat i e fo estale ad elevata o ettività. L u i a situazio e di a a do o 
is o t a ile  app ese tata p op io dall a ea dell e  sa ato io. 

Gli i te e ti p e isti di estau o del gia di o sto i o p efigu a o u  pote ziale a i hi e to 
dell i f ast uttu azio e e ologi a e della iodi e sità, att a e so l i t oduzio e di u a pia a ietà 
di esse ze auto to e, desu ta da spe ifi i studi effettuati sui gia di i sto i i delle ille lu hesi, he 
sostitui à l attuale situazio e, a atte izzata dalla p ese za di o ife e di a ie spe ie o  
auto to e, i  ge e ale atti o stato e sosta zial e te est a ee al o testo. 



 
 

 
Ex Ospedale di Ca ig a o, Il “a ato io . Ca atte i e osiste i i del paesaggio. “ ala : . . 
Ela o azio e dati PIT/PPR su D  topog afi o Regio e Tos a a - DBT k . 

 
 
I a ia te III - Il a atte e poli e t i o dei siste i i sediati i, u a i e i f ast uttu ali 
Mo fotipo III. , IN“EDIAMENTO POLICENT‘ICO DI LUCCA  
Mo fotipo i sediati o u a o poli e t i o delle g a di pia e allu io ali  

Figu a o po e te III. . . - IN“EDIAMENTI DEL MO‘IANE“E E DELL OLT‘E“E‘CHIO  
“iste a a petti e dei o ghi e delle ille su u a e dell Olt ese hio  

La dis ipli a del P“ o tie e i di azio i olte a e ita e ulte io i p o essi di dispe sio e i sediati a, 
o te e do lo s iluppo all i te o del te ito io u a izzato e e ita do ulte io i f a e tazio i e 

i se i e ti di olu i e att ezzatu e fuo i s ala ispetto alla aglia te ito iale e al siste a 
i sediati o.  
Le egole e i p i ipi di utilizzazio e so o fi alizzati alla tutela e al e upe o degli ele e ti di alo e 
sto i o-ide tita io del pat i o io te ito iale o u ale. 
Il Pia o o  p e ede azio i i  o t asto o  gli i di izzi i  oggetto, p ese ta do aspetti 
oggetti a e te iglio ati i della situazio e i  atto e pote zial e te ualifi a ti l assetto 
paesaggisti o dell a ea, att a e so il estau o e il ip isti o dei a atte i o igi a i dell i sedia e to 
sto i o e delle sue elazio i o  il o testo paesisti o. I  uesto se so, il pia o si o figu a uale 
di etta attuazio e degli o ietti i defi iti dal P“. 
 



 
 

I va ia te IV - I a atte i o fotipologi i dei siste i ag oa ie tali dei paesaggi u ali 
Mo fotipo IV. , Mosai o olli a e a oli eto e ig eto p e ale ti dei e sa ti di Bal a o, “. Alessio, 
Fo i, “. Ma ti o i  Vig ale, Mutiglia o, To e, A si a, La Cappella e il Mo ia ese osai o olli a e 
a oli eto e ig eto p e ale ti . 

La dis ipli a del P“ o tie e i di azio i olte a p ese a e la leggi ilità della elazio e o fologi a, 
di e sio ale, pe etti a e, ua do possi ile, fu zio ale t a siste a i sediati o sto i o e tessuto dei 
olti i, p es i e do il a te i e to della i o os i ilità del siste a delle ille e dei pode i. 

Il Pia o p e ede il pie o e upe o dell i te o o plesso di Ca ig a o e delle elati e pe ti e ze, 
g a e e te alte ato a ausa della p e ede te desti azio e a st uttu a sa ita ia e della su essi a 
fase di totale a a do o, att a e so la sua desti azio e a eside za p i ata o  o testuale 
ip isti o dei a atte i o igi a i e dei appo ti o  il o testo paesisti o e a ie tale, o figu a dosi 
ui di uale di etta attuazio e degli o ietti i defi iti dal P“. 

 
Lo “tatuto del Pia o “t uttu ale ha e epito i teg al e te la Dis ipli a d’uso di ui alla “ heda 
d a ito  – Lu hesia defi ita dal PIT/PP‘.  
Pe  ua to igua da gli o ietti i e le di etti e o elate i i defi ite, t alas ia do gli aspetti o  
pe ti e ti a f o te delle a atte isti he degli i te e ti i  oggetto, si ile a ua to segue: 
- Il pia o o  p ese ta p ofili di i o pati ilità i  elazio e alla di etti a di tutela e le 

o essio i e ologi he esidue el te ito io di pia u a, a he e ita do l ulte io e iduzio e 
delle a ee u ali. Gli i te e ti o  p e edo o iduzio e di a ee u ali,  azio i he possa o 
dete i a e i te uzio i delle o essio i e ologi he, p efigu a dosi o e pote zial e te 

iglio ati i della situazio e i  atto. 
- Il pia o, att a e so il e upe o e il ip isti o dei a atte i o igi a i dell i sedia e to sto i o e 

delle sue elazio i o  il o testo paesisti o, si o figu a o e di etta attuazio e delle di etti e 
elati e alla sal agua dia del siste a i sediati o delle Ville lu hesi e della leggi ilità della 
elazio e t a siste a i sediati o sto i o e paesaggio ag a io. 

 
Pe  ua to igua da le p es izio i di ui alle “ hede dei Be i paesaggisti i del PIT/PP‘, 
i teg al e te e epite dal P“, si ipo ta elle pagi e segue ti la si tesi delle alutazio i effettuate 
i  sede di stesu a del pia o attuati o e o testuale a ia te, o te uta ella do u e tazio e 
depositata dal p opo e te. 
I  i tù della atu a e delle a atte isti he degli i te e ti p e isti, la alutazio e e ide zia u a 
pie a oe e za o  i o te uti e la dis ipli a del PIT/PP‘, o  is o t a do pote ziali p ofili di 
i o pati ilità.  
Fa e do ife i e to, i  pa ti ola e, alle p es izio i elati e alla st uttu a a t opi a e agli ele e ti 
della pe ezio e, si ile a he gli i te e ti p e isti si o figu a o o e oggetti a e te 
pe fo a ti  ispetto agli ele e ti sottoposti a tutela i di iduati elle “ hede, a f o te degli 

o ietti i di e upe o di u  sito di altissi o alo e a hitetto i o e sto i o-do u e tale, att a e so 
il ip isti o, pe  ua to possi ile, dei suoi a atte i o igi ali e dei suoi appo ti o  il o testo 
paesisti o e a ie tale, g a e e te o p o essi a ausa della p e ede te desti azio e e della 
su essi a fase di totale a a do o. 



 
 

)o a delle olli e sita el te ito io del o u e di Lu a  
D.M. / /  - G.U.  del . Cod. eg.  

“t uttu a id ogeo o fologi a 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
No  so o a essi i te e ti sulla egetazio e ipa iale 
e sugli e osiste i flu iali i  o t asto o  le spe ifi he 

o e i  ate ia […] 
No  pe ti e te. 

“t uttu a e osiste i a /a ie tale 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

Il PIT/PP‘ o  defi is e spe ifi he p es izio i 

Co pati ile. 
I  elazio e alle di etti e o elate, ife ite alla gestio e 
e alla tutela dell'i f ast uttu azio e e ologi a e delle 
dotazio i a ie tali, si ile a he gli i te e ti p e isti 
p ese ta o ele e ti pote zial e te positi i. Il p e isto 
estau o del gia di o sto i o p efigu a, i fatti, u  
ote ole a i hi e to dell i f ast uttu azio e 

e ologi a e della iodi e sità, att a e so l i t oduzio e di 
u a pia a ietà di esse ze auto to e, desu ta da 
spe ifi i studi effettuati sui gia di i sto i i delle ille 
lu hesi, he sostitui à l attuale situazio e, a atte izzata 
dalla p ese za di o ife e di a ie spe ie o  auto to e, 
i  ge e ale atti o stato e sosta zial e te est a ee al 
o testo.  

“t uttu a a t opi a 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
. Pe  gli i te e ti he i te essa o la zo a, i  pa ti ola e 

pe  le ille, i o plessi o u e tali e elati i pa hi e 
gia di i di alo e sto i o-a hitetto i o so o p es itti: 
- il a te i e to dell i pia to tipologi o, l utilizzo di 
soluzio i fo ali, fi itu e este e e o ie oe e ti 
o  la tipologia sto i a di ife i e to; 

- il a te i e to dell u ita ietà delle a ee li e e e degli 
spazi pe ti e ziali; 

- i  p ese za di pa hi, di gia di i sto i i o di siste azio i 
delle pe ti e ze o igi a ie o o u ue sto i izzate, il 

a te i e to dei pe o si i te i sia el lo o 
a da e to he el t atta e to delle fi itu e, dei 

a ufatti p ese ti se e sto i he, li o aie, g otti, 
fo ta e, a essi pe  usi ag i oli, opifi i, u i di 
pe i et azio e  e del siste a del e de egetazio e 
a o ea ed a usti a, aiuole, gia di i ; 

- il a te i e to dei iali di a esso, st ade ettili ee 
st ado i  e degli assi isi i; 

- atti ità ido ee a li ita e le situazio i di is hio 
i te e ti di p e e zio e ; 

- o plesso di atti ità desti ate al o t ollo delle 
o dizio i dei e i e al a te i e to dell i teg ità 
ate iale e della sua ide tità e delle sue pa ti 
a ute zio e . 

Co pati ile/pe fo a te. 
Co e e e e te esposto ell i t oduzio e, si ile a 
he il aso i  oggetto, a f o te delle g a i alte azio i 

su ite dall i sedia e to el te po, si ollo a all i te o 
di u a te ati a di ip isti o dei suoi a atte i o igi ali e 
dei suoi appo ti o  il o testo paesisti o e a ie tale, 
piuttosto he di tutela e a te i e to di alo i o ai 
g a e e te o p o essi. 
Nel aso spe ifi o, tale o ietti o  e ta e te fa ilitato 
e affo zato dalla olo tà esp essa dal Pia o di 
ip isti a e a he la desti azio e o igi a ia 

dell i sedia e to, att a e so la ostituzio e di u u i a 
eside za p i ata. 

Pe ta to, si itie e he gli i te e ti p e isti sia o 
oe e ti o  le p es izio i di ui al p ese te pu to, 
o figu a dosi o e oggetti a e te pe fo a ti  
ispetto agli o ietti i e i di izzi di tutela e alo izzazio e 

del te ito io u ale e delle sue e e ge ze defi iti dallo 
st u e to egio ale. 



 
 

)o a delle olli e sita el te ito io del o u e di Lu a  
D.M. / /  - G.U.  del . Cod. eg.  

“t uttu a a t opi a 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
. Pe  gli i te e ti sugli edifi i i o os iuti uali pa ti 

del siste a di elazio i dell assetto fo dia io e 
p odutti o delle ille , uali edifi i pe ti e ziali, ase 
olo i he e a essi ag i oli sto i i,  p es itta la 

pe a e za del a atte e disti ti o del appo to di 
ge a hia e di elazio e o  il siste a sto i o-
fu zio ale; o  so o a esse de olizio i e elati i 
a o pa e ti dei olu i de oliti di ele e ti 
ostitue ti il siste a tipologi o- elazio ale he 
o po ta o la dest uttu azio e dell i pia to sto i o. 

Gli i te e ti do a o ga a ti e: 
- il e upe o degli edifi i esiste ti e la o se azio e 
dell i pia to tipologi o, il ispetto dei a atte i fo ali, 
fi itu e este e e o ie oe e ti o  la tipologia 
sto i a di ife i e to; 

- il a te i e to pe etti o dell u ita ietà delle a ee 
li e e e ita do e la f a e tazio e e l i t oduzio e 
di ele e ti di fi itu a e di a edo i  o t asto o  la 
leggi ilità dell i pia to sto i o; 

- il e upe o e il a te i e to della ia ilità sto i a; 
- i uo i i se i e ti, do e do esse o esse e e essa i, 
sia o adeguati alle egole  i sediati e sto i he del 
o testo e o  alte i o le elazio i ge a hi he e di 
appo ti he o fo a o l assetto figu ati o di tale 
o testo; 

- gli ele e ti di hiusu a e di e i zio e o  do a o 
alte a e la pe ezio e o plessi a u ita ia del siste a. 

Co pati ile. 
Co e esp esso al p e ede te pu to , l i sedia e to i  
oggetto si p ese ta g a e e te alte ato el suo 
i pia to sto i o e tipologi o- elazio ale.  
Il Pia o pe segue l o ietti o di ip isti a e, pe  ua to 
possi ile, il a atte e o igi a io, att a e so la defi izio e 
di i te e ti diffe e ziati pe  ias u o degli edifi i 

i o i p ese ti ealizzati o testual e te alla 
desti azio e del o plesso a st uttu a sa ita ia, egli 
a i  del se olo s o so , att a e so la de olizio e 
degli ele e ti i o g ui, il e upe o dei a ufatti, 
o u ue sto i izzati, a o a utilizza ili, p e ede do 
uo i i se i e ti ite uti o pati ili o  le egole 

i sediati e e l assetto figu ati o del o testo, 
dete i a do u a iduzio e o plessi a delle 
olu et ie p ese ti e ip isti a do l u ita ietà fo ale 

e pe etti a degli spazi s ope ti. 
 

. “ia e itata l i stallazio e di i pia ti sola i te i i i  
posizio i tali da alte a e le ualità paesaggisti he degli 
ele e ti ostituti i il siste a della illa, o p esi gli 
edifi i sto i i di pe ti e za, uali fatto ie e ase 
olo i he, e dei o i isuali he si off o o e so tali 

edifi i. 

Co pati ile. 
Il Pia o o  p e ede l i stallazio e di pa elli sola i 
te i i sulle ope tu e della illa e degli alt i edifi i 
se o da i, fatta e ezio e pe  al u e i stallazio i, di 
di e sio i o te ute e del tipo total e te i teg ato, 
p e iste sulla ope tu a di al u i edifi i a esso i. 

.Pe  gli i te e ti he i te essa o gli edifi i, i o plessi 
a hitetto i i e i a ufatti di alo e sto i o, 
a hitetto i o e testi o iale i i i lusa l edilizia u ale 
spa sa e agg egata i  fo a di o te , so o p es itti il 

a te i e to dell i pia to tipologi o/a hitetto i o e 
l utilizzo di soluzio i fo ali, fi itu e este e e o ie 
oe e ti o  i alo i esp essi dall edilizia lo ale. 

Co pati ile. 
“i itie e pe ti e te ua to già esp esso ai p e ede ti 
pu ti  e  

.Pe  gli i te e ti he i te essa o gli i sedia e ti a 
o te  so o p es itti: […] No  pe ti e te. 

. “ia e itata l i stallazio e di i pia ti foto oltai i e 
sola i te i i i  posizio i e di e sio i tali da alte a e la 
pe ezio e della st uttu a e degli ele e ti sto i izzati 
dei tetti. 

Co pati ile. 
Il Pia o o  p e ede l i stallazio e di i pia ti 
foto oltai i. 
Pe  ua to igua da i pa elli sola i te i i, si i a da 
a ua to già esp esso al p e ede te pu to . 

 

 



 
 

)o a delle olli e sita el te ito io del o u e di Lu a  
D.M. / /  - G.U.  del . Cod. eg.  

“t uttu a a t opi a 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
.Pe  gli i te e ti elati i a edifi i di alo e sto i o, 

tipologi o e a hitetto i o appa te e ti ad u  siste a 
sto i a e te o solidato  p es itto il a te i e to 
del a atte e disti ti o del appo to di ge a hia t a 
edifi i p i ipali e di pe ti e za att a e so la 
o se azio e dei a atte i esteti o-pe etti i he 
o t addisti guo o tale siste a; o  so o a esse 

de olizio i e elati i a o pa e ti dei olu i 
ostitue ti il siste a sto i a e te o solidato he e 
o po ti o la dest uttu azio e. 

Co pati ile. 
“i itie e pe ti e te ua to già esp esso ai p e ede ti 
pu ti  e  

.Gli i te e ti di t asfo azio e u a isti a ed edilizia 
so o a essi a o dizio e he: 
- sia o a te uti i a atte i o otati i della t a a 

ia ia sto i a, e i a ufatti he ostituis o o alo e 
sto i o- ultu ale; 

- sia o a te uti i o i e i e sagli isi i fo dali, 
pa o a i e sk li es ; 

- sia o itigati gli effetti di f attu a i dotti dagli 
i te e ti i f ast uttu ali, sul paesaggio; 

- sia o a o i i pe  fo a, di e sio i, o ie ta e to, 
o  le a atte isti he o fologi he p op ie del 
o testo te ito iale; 

- sia ga a tita ualità i sediati a att a e so 
u a ti olazio e e uili ata t a spazi ape ti e ost uito 
o  pa ti ola e ife i e to alla ualità p ogettuale 

degli spazi di f uizio e olletti a; 
- sia a te uta l a essi ilità ai luoghi da ui  possi ile 
gode e delle isuali a aggio e pa o a i ità. 

- le uo e a ee di sosta e pa heggio, ela o ate sulla 
ase di p ogetti di i teg azio e paesaggisti a, o  
o p o etta o l i teg ità della pe ezio e isi a da e 
e so la ittà sto i a e le e e ge ze, ga a te do il 
a te i e to di a pie supe fi i pe ea ili. 

Co pati ile/pe fo a te. 
“i itie e pe ti e te ua to già esp esso ai p e ede ti 
pu ti  e . I  pa ti ola e, il p ogetto degli spazi s ope ti, 
att a e so il estau o del gia di o, ha f a i suoi o ietti i il 
ip isti o delle elazio i pe etti e e dei o i isi i da e 
e so l i sedia e to, attual e te alte ati dalla 
egetazio e p ese te, he o lude uasi o pleta e te 

le iste e so il fo do alle. 

. No  so o a esse p e isio i di uo a edifi azio e 
he ostituis a o u lei isolati ispetto al te ito io 

u a izzato. 

Co pati ile. 
Il Pia o o  p e ede i te e ti di uo a edifi azio e, 
dete i a do u a o plessi a iduzio e delle 
olu et ie esiste ti. 

. Gli i te e ti he i te essa o i pe o si della 
ia ilità sto i a so o a essi a o dizio e he: […] No  pe ti e te. 

. Gli i te e ti he i te essa o la ia F a ige a so o 
a essi a o dizio e he: […] No  pe ti e te. 

.Gli i te e ti i ide ti sull assetto id ogeologi o he 
o po ta o t asfo azio i della aglia ag a ia e dei 

suoli ag i oli so o a essi a o dizio e he: […] 
No  pe ti e te. 

. I uo i edifi i u ali a a atte e eside ziale sia o 
ealizzati: […] No  pe ti e te. 

.I uo i a essi ag i oli sia o ealizzati: […] No  pe ti e te. 

. No  so o a essi gli i te e ti he t asfo i o le 
se e esiste ti e i a ufatti te po a ei i  olu et ie 
edifi ate. 

No  pe ti e te. 



 
 

)o a delle olli e sita el te ito io del o u e di Lu a  
D.M. / /  - G.U.  del . Cod. eg.  

Ele e ti della pe ezio e 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 
Gli i te e ti di t asfo azio e, o  o se titi i  li ea 
ge e ale, posso o esse e a essi a o dizio e he o  
i te fe is a o egati a e te o  le isuali 
pa o a i he, li ita dole o o lude dole e 
so appo e dosi i  odo i o g uo o  gli ele e ti 
sig ifi ati i del paesaggio. 

Co pati ile/pe fo a te. 
“i itie e pe ti e te ua to già esp esso ai p e ede ti 
pu ti  e  i  elazio e alla “t uttu a a t opi a.  
I  pa ti ola e, il p ogetto degli spazi s ope ti, att a e so 
il estau o del gia di o, ha f a i suoi o ietti i il ip isti o 
delle elazio i pe etti e e dei o i isi i da e e so 
l i sedia e to, attual e te alte ati dalla egetazio e 
p ese te, he o lude uasi o pleta e te le iste 
e so il fo do alle. 

L'i se i e to di a ufatti o  do à i te fe i e 
egati a e te o li ita e le isuali pa o a i he.  

Le st uttu e pe  la a tello isti a e la seg aleti a o  
i dispe sa ili pe  la si u ezza st adale do a o 
a o izza si pe  posizio e, di e sio e e ate iali o  
il o testo paesaggisti o e a te e e l'i teg ità 
pe etti a delle isuali pa o a i he he si ap o o dalla 
ia ilità di pia u a e so i ilie i olli a i e da uesti 
e so la pia u a. 

No  so o o se titi i te e ti he o po ti o la 
p i atizzazio e dei pu ti di ista el ede e  a essi ili 
al pu li o. 

No  pe ti e te. 

 
  



 
 

Te ito io delle olli e e delle ville lu hesi, sito ei o u i di Lu a, “. Giulia o Te e, 
Massa osa, Mo te a lo, Altopas io e Po a i  
D.M. / / ; – G.U.  del . Cod. eg.  

“t uttu a id ogeo o fologi a 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

“o o a essi i te e ti di t asfo azio e sul siste a 
id og afi o fi alizzati alla itigazio e del is hio 
id auli o, […] 

No  pe ti e te. 

“t uttu a e osiste i a /a ie tale 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

. Gli i te e ti so o a essi a o dizio e he: 
- sia ga a tita la oe e za alle egole i sediati e sto i he 
del o testo; 
- o  e ga alte ato l assetto figu ati o di tale o testo 
ope e di siste azio e ag a ia sto i he, suddi isio e dei 
a pi e disposizio e sto i a dei asali ; 

- o  e ga o idotte le p estazio i e ologi o-
a ie tali della st uttu a e o siste i a. 

Co pati ile. 
“i itie e pe ti e te ua to già esp esso ella s heda 
p e ede te i  elazio e alla “t uttu a e osiste i a.  

. No  so o a essi i te e ti sulla egetazio e 
ipa iale e sugli e o- siste i flu iali […]  No  pe ti e te. 

. Gli i te e ti he i te essa o le a ee os ate so o 
a essi a o dizio e he o  o p o etta o i alo i 

atu alisti i e le p estazio i delle siste azio i di 
e sa te fu zio ali al o te i e to dei is hi 

id ogeologi i. 

Co pati ile. 
“i itie e pe ti e te ua to esp esso ella s heda 
elati a alle A ee tutelate pe  legge, ipo tata di seguito. 

“t uttu a a t opi a 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

. Pe  gli i te e ti he i te essa o le ille, i o plessi 
o u e tali e elati i pa hi, o ti e gia di i di alo e 

sto i o-a hitetto i o so o p es itti: 
- il a te i e to dell i pia to tipologi o, l utilizzo di 
soluzio i fo ali, fi itu e este e e o ie oe e ti 
o  la tipologia sto i a di ife i e to; 

- il a te i e to dell u ita ietà delle a ee li e e e degli 
spazi pe ti e ziali; 

- i  p ese za di pa hi, di gia di i sto i i o di siste azio i 
delle pe ti e ze o igi a ie o o u ue sto i izzate, il 

a te i e to dei pe o si i te i sia el lo o 
a da e to he el t atta e to delle fi itu e, dei 

a ufatti p ese ti se e sto i he, li o aie, g otti, 
fo ta e, a essi pe  usi ag i oli, opifi i, u i di 
pe i et azio e  e del siste a del e de egetazio e 
a o ea ed a usti a, aiuole, gia di i ; 

- il a te i e to dei iali di a esso, st ade ettili ee 
st ado i  e degli assi isi i; 

Co pati ile. 
Vedi st uttu a a t opi a, pu to  s heda p e ede te 

 



 
 

Te ito io delle olli e e delle ville lu hesi, sito ei o u i di Lu a, “. Giulia o Te e, 
Massa osa, Mo te a lo, Altopas io e Po a i  
D.M. / / ; – G.U.  del . Cod. eg.  

“t uttu a a t opi a 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

. Pe  gli i te e ti sugli edifi i i o os iuti uali pa ti 
del siste a di elazio i dell assetto fo dia io e 
p odutti o delle ille , uali edifi i pe ti e ziali, ase 
olo i he e a essi ag i oli sto i i,  p es itta la 

pe a e za del a atte e disti ti o del appo to di 
ge a hia e di elazio e o  il siste a sto i o-
fu zio ale; o  so o a esse de olizio i e elati i 
a o pa e ti dei olu i de oliti di ele e ti 
ostitue ti il siste a tipologi o- elazio ale he 
o po ta o la dest uttu azio e dell i pia to sto i o. 

Gli i te e ti do a o ga a ti e : 
- il e upe o degli edifi i esiste ti e la o se azio e 
dell i pia to tipologi o, il ispetto dei a atte i fo ali, 
fi itu e este e e o ie oe e ti o  la tipologia 
sto i a di ife i e to; 

- il a te i e to pe etti o dell u ita ietà delle a ee 
li e e e ita do e la f a e tazio e e l i t oduzio e 
di ele e ti di fi itu a e di a edo i  o t asto o  la 
leggi ilità dell i pia to sto i o; 

- il e upe o e il a te i e to della ia ilità sto i a; 
- i uo i i se i e ti, do e do esse o esse e e essa i, 
sia o adeguati alle egole  i sediati e sto i he del 
o testo e o  alte i o le elazio i ge a hi he e di 
appo ti he o fo a o l assetto figu ati o di tale 
o testo; 

- gli ele e ti di hiusu a e di e i zio i o  do a o 
alte a e la pe ezio e o plessi a u ita ia del siste a. 

Co pati ile. 
Vedi st uttu a a t opi a, pu to  s heda p e ede te 

. “ia e itata l i stallazio e di i pia ti sola i te i i i  
posizio i tali da alte a e le ualità paesaggisti he degli 
ele e ti ostituti i il siste a della illa 

Co pati ile. 
Vedi st uttu a a t opi a, pu to  s heda p e ede te 

. “o o a essi i te e ti di t asfo azio e del 
pat i o io edilizio dei e t i e u lei sto i i […] 

No  pe ti e te. 
L i sedia e to i  oggetto o   lassifi a ile t a i e t i 
e u lei sto i i 

. Pe  gli i te e ti he i te essa o gli edifi i, i 
o plessi a hitetto i i e i a ufatti di alo e sto i o, 

a hitetto i o e testi o iale, so o p es itti il 
a te i e to dell i pia to tipologi o/a hitetto i o e 

l utilizzo di soluzio i fo ali, fi itu e este e e o ie 
oe e ti alla t adizio e edilizia dei luoghi. 

Co pati ile. 
Vedi st uttu a a t opi a, pu to  s heda p e ede te 

.Pe  gli i te e ti he i te essa o gli i sedia e ti a 
o te  so o p es itti: […] No  pe ti e te. 

 



 
 

Te ito io delle olli e e delle ville lu hesi, sito ei o u i di Lu a, “. Giulia o Te e, 
Massa osa, Mo te a lo, Altopas io e Po a i  
D.M. / / ; – G.U.  del . Cod. eg.  

“t uttu a a t opi a 

PRE“CRI)IONI PROFILI DI COEREN)A 

.Gli i te e ti di t asfo azio e u a isti a ed edilizia 
so o a essi a o dizio e he: 
- sia o a te uti i a atte i o otati i della t a a 

ia ia sto i a, e i a ufatti he ostituis o o alo e 
sto i o- ultu ale; 

- sia o a te uti i o i e i e sagli isi i fo dali, 
pa o a i e sk li e ; 

- sia o itigati gli effetti di f attu a i dotti dagli 
i te e ti i f ast uttu ali, sul paesaggio; 

- sia o a o i i pe  fo a, di e sio i, o ie ta e to, 
o  le a atte isti he o fologi he p op ie del 
o testo te ito iale; 

- sia ga a tita ualità i sediati a att a e so 
u a ti olazio e e uili ata t a spazi ape ti e ost uito 
o  pa ti ola e ife i e to alla ualità p ogettuale 

degli spazi di f uizio e olletti a; 
- sia a te uta l a essi ilità ai luoghi da ui  possi ile 
gode e delle isuali a aggio e pa o a i ità. 

Co pati ile. 
Vedi st uttu a a t opi a, pu to  s heda p e ede te 

. No  so o a esse p e isio i di uo a edifi azio e 
he ostituis a o u lei isolati ispetto al te ito io 

u a izzato. 

Co pati ile. 
Vedi st uttu a a t opi a, pu to  s heda p e ede te 

 
 
I  elazio e alle A ee tutelate pe  legge ipo tate dal PIT/PP‘, l a ito di i te e to isulta 
pa zial e te i te essato da te ito i ope ti da fo este e da os hi, a o h  pe o si o da eggiati 
dal fuo o, e uelli sottoposti a vi olo di i os hi e to di ui all a t. . . , lett. g, del D. Lgs. 

/ . 
I ilie i effettuati ell a ea ha o e ide ziato la sosta ziale asse za di a ee lassifi a ili o e 

os ate; la egetazio e fo estale p ese te si diffe e zia hia a e te da uella delle a ee os ate 
li it ofe, o ota dosi uale i tu a e de di i pia to a tifi iale ealizzata i  te pi elati a e te 
e e ti o  fu zio i di p otezio e e di se izio all a ea ospedalie a.  

Il p ogetto p ese tato  o edato da u o studio spe ialisti o dello stato di fatto he, att a e so 
l a alisi delle esse ze p ese ti, ha ile ato le ge e ali atti e o dizio i del sito, he si p ese ta 
total e te p i o di pia te o u e tali e o  o ti ge te a o eo di s a sa ualità. Lo studio ha 
o se tito di i di idua e, olt e ai u e osi ese pla i o ti o pe i ola ti, uelli di ualità dis eta 

o o u ue i  uo e o dizio i, tali da pote  esse e a te uti e i teg ati el p ogetto ge e ale. 
Il Pia o p e ede il a te i e to delle al e atu e p ese ti sul e sa te o do ie tale del lotto, 
assi u a do la o ti uità o  le li it ofe a ee os ate. 
Il Pia o o  p ese ta p ofili di pote ziale i oe e za o  le p es izio i di ui all a t. .  
dell Ela o ato , Dis ipli a dei e i paesaggisti i, del PIT/PP‘, e epite dal P“.   
 



 
 

 
 

 
Ex Ospedale di Ca ig a o, Il “a ato io .  
Fig. : Be i paesaggisti i vi olati ai se si dell'a t.  del D.Lgs. / . “ ala : . . 
Fig. : Be i A hitetto i i tutelati ai se si della pa te II del D.Lgs. /  i  osa  e A ee tutelate pe  legge di ui all’a t. 

. . , lett. g, del Codi e i  ve de . “ ala : . . 
Fo te: Geos opio Regio e Tos a a.  



 
 

I  P“ ipo ta u a lettu a del pat i o io te ito iale, att a e so la sua a ti olazio e i  “t uttu e e 
elati e Co po e ti, di ui all a t.  della Dis ipli a ge e ale di Pia o. Tali o po e ti, osì 

i di iduati, ostituis o o ife i e to pe  l appli azio e, i  sede di PO, delle st ategie dello s iluppo 
soste i ile defi ite dal P“ i  te i i di soste i ilità. 
Il o plesso dell e  “a ato io isulta i te essa e i segue ti ele e ti, o e ipo tato ella Ta . QP B 
– “tatuto del te ito io. Pat i o io te ito iale: 

 “t uttu a i sediati a:  
- Tipi i sediativi sto i i – I sedia e ti i  villa. 
- Edifi i dis essi – Edilizia spe ialisti a 
- Be i a hitetto i i e sto i o- ultu ali – I o ili soggetti a vi olo di etto ex L. / . 
- Co po e ti di valo e paesaggisti o-pe ettivo - P i ipali pe o si di i te visi ilità e Pu ti di 

vista pa o a i i. 
- I o ili di valo e ide tita io - I o ili di a atte e o u e tale isolati el te ito io u ale. 

 “t uttu a ag o-fo estale:  
- Coltu e ag a ie t adizio ali di olli a - Oliveti. 

 “t uttu a e o-siste i a:  
- Assetti vegetazio ali - A ee fo estali o  fu zio e di salvagua dia delle iso se atu ali. 

Pe  ua to igua da le st ategie dello s iluppo soste i ile Dis ipli a ge e ale di Pia o, Titolo III , 
l a ito i  oggetto  lassifi ato t a gli A iti dei Paesaggi ag a i degli i sedia e ti i  villa, 
i o p esi f a gli Ulte io i A iti dei paesaggi ad elevato valo e paesaggisti o e atu ale. 

Pe  tali a iti il P“ defi is e uali o ietti i spe ifi i il a te i e to e la o se vazio e delle 
fu zio alità a ie tali, sto i o- ultu ali e so io-e o o i he ostitutive e a atte izza ti le a ee ad 
elevato valo e paesaggisti o e atu ale al fi e di assi u a e il a te i e to e, ove possi ile, la 
i ostituzio e delle t adizio ali elazio i t a te ito i ape ti ed i sedia e ti. All. B alla Dis ipli a di 

pia o - UTOE, A iti e Dete i azio i spaziali della ete i f ast uttu ale - “ hede o a, pag. . 
 

 
P“, Tav. QP B – “tatuto del te ito io. Pat i o io te ito iale. Est atto. “ ala : .  
La lege da ipo ta le vo i ife i ili al o plesso dell’ex Ospedale di Ca ig a o i di ato ella tavola o  il . . 



 
 

L e  st uttu a sa ita ia di Ca ig a o  lassifi ata f a i Tipi i sediativi di valo e sto i o - do u e tale 
o ti e ville  e st uttu e a hitetto i he isolate. 

Il P“ defi is e uale o ietti o spe ifi o la tutela dei valo i sto i o – do u e tali e a hitetto i i 
i o os iuti, la valo izzazio e delle st uttu e e dei o plessi di p egio, o  il o testuale e upe o e 
i ualifi azio e degli ele e ti e dei fatto i di iti ità, alte azio e o i o pati ilità, a he o  

i te ve ti t asfo ativi i  g ado di assi u a e il ip isti o e la i ostituzio e degli assetti o igi a i i  
u  uad o di o plessiva fatti ilità  All. B, pag. . 
I  pa ti ola e, il P“ i di izza il PO a ga a ti e, o pati il e te o  i valo i sto i o-a hitetto i i 
i o os iuti, la ealizzazio e di i te ve ti, azio i e isu e i  g ado di assi u a e e favo i e il 
a te i e to e il o solida e to delle fu zio i esiste ti p evale te e te eside ziali e ag i ole  

o h  l’i sedia e to e la ealizzazio e di uelle ite ute o pati ili. I  uesto uad o il PO  
te uto i olt e a i dividua e le odalità e le atego ie di i te ve to pe  la itigazio e degli ele e ti 
e dei a ufatti deg adati, i o g ui, ostitue ti fatto i di de ualifi azio e dello spazio pe ti e ziale, 
ovve o di alte azio e degli o igi a i assetti sto i o – a hitetto i i, o  la fi alità di assi u a e la 
i ualifi azio e o la i o figu azio e o pati ile a he att ave so la ist uttu azio e e la 

sostituzio e edilizia  o  i valo i i o os iuti All. B, pag. . 
“i ile a he gli i te e ti p e isti dal Pia o, a f o te degli o ietti i di e upe o di u  sito di altissi o 
alo e a hitetto i o e sto i o-do u e tale, att a e so il ip isti o, pe  ua to possi ile, dei suoi 
a atte i o igi ali e dei suoi appo ti o  il o testo paesisti o e a ie tale, g a e e te 
o p o essi a ausa della p e ede te desti azio e e della su essi a fase di totale a a do o, si 
o figu a o o e oggetti a e te pe fo a ti  ispetto agli o ietti i spe ifi i defi iti dalle s hede 
o a del P“, pote dosi o side a e, a tutti gli effetti, uali di etta attuazio e degli stessi. 

 
Pe  iò he igua da, i fi e, il PTC della P o i ia di Lu a, uesto ha i o p eso l i sedia e to di 
Ca ig a o all i te o della “t uttu a te ito iale del Quiesa e di Massa osa e l’Olt ese hio QMO , 
A ito te ito iale delle olli e dell’Olt ese hio QMO . 
 

 
P“, Tav. QP B – “t ategia dello sviluppo – UTOE, A iti e Dete i azio i spaziali della ete i f ast uttu ale. Est atto, 
“ ala : .  



 
 

Il PTCP defi is e gli a iti te ito iali uali a ie ti e paesaggi lo ali, a atte izzati da o po e ti 
te ito iali spe ifi he e pe ulia i he dete i a o o fo azio i e assetti dotati di p op ie ide tità  
No e, a t. . 

Pe  ua to igua da l a ti olazio e del te ito io u ale, l a ito te ito iale he i o p e de 
l i sedia e to di Ca ig a o  lassifi ato dal PTCP uale Te ito io di i te esse ag i olo p i a io, 
all i te o dell  A ito , A ito dei vig eti D.O.C. e degli oliveti delle olli e lu hesi 
dell’Olt ese hio, do e assu o o fu zio e di iso se ag o-ali e ta i i te e i o  pa ti ola i 
siste azio i ag a ie e gli ele e ti di ualità del pat i o io edilizio u ale, e assu e fu zio e di 
i va ia te st uttu ale, i o os i ile a livello p ovi iale, il siste a degli oliveti e dei vig eti o  le sue 
elazio i o  gli ele e ti te ito iali p op i dell’a ea  No e, Appe di e , A ito . Il PTCP 

defi is e spe ifi i C ite i e i di izzi pe  gli st u e ti della pia ifi azio e o u ale, fi alizzati alla 
tutela e alo izzazio e delle iso se ag oa ie tali del te ito io. 
L i sedia e to di Ca ig a o  i o os iuto t a i Be i e o plessi sto i i di ui all a t. . 
La ia pe  Ca ig a o  i o os iuta uale o po e te della Via ilità sto i a di ui all a t . 
La dis ipli a del PTCP, i  li ea ge e ale, o  defi is e spe ifi he di etti e o p es izio i appli a ili 
alla s ala di attuazio e degli i te e ti, de a da do alla pia ifi azio e di li ello o u ale tale 
defi izio e, i  oe e za o  gli o ietti i e le disposizio i defi ite dallo st u e to p o i iale. 
 
 
  



 
 

. CARATTERI“TICHE DEGLI IMPATTI E DELLE AREE POTEN)IALMENTE INTERE““ATE 
 

. . Quad o ge e ale di ife i e to 

Il P“ del Co u e di Lu a, app o ato o  Del. C.C. .  del . . , ha effettuato la p o edu a 
di VA“ ai se si della L.‘. / ; pe ta to, il p ese te do u e to  stato edatto p e de do a 
ife i e to i o te uti del elati o Rappo to a ie tale. 

Il ‘appo to ide tifi a le p i ipali iti ità e se si ilità a ie tali e e ge ti P“, ‘appo to 
a ie tale, pa . . , iassu i ili si teti a e te i : 
- Fe o e i o elati alla sta ilità dei e sa ti e all e uili io id ogeologi o, fa o iti dal fe o e o 

di a a do o delle p ati he ag i ole, o  o segue te deg ado delle siste azio i id auli o-
ag a ie t adizio ali; 

- I te sa u a izzazio e dell a ea della pia a lu hese, o  o segue te o p o issio e delle 
elazio i paesaggisti he t a la ittà di Lu a e il siste a u ale delle o ti di pia u a e delle ille 
olli a i; 

- Fe o e i di i ui a e to delle a ue sotte a ee e di e essi o e u gi e to de i a ti da 
esige ze id opota ili e i dust iali he, olt e a depaupe a e la iso sa id i a, fi is o o o  il 

i a e la ualità; 
- P o essi di a a do o delle atti ità ag opasto ali elle a ee o ta e, o  pe dita di ha itat 

p ati i e pas oli i e di ag oe osiste i t adizio ali. 
- I te si p o essi di a tifi ializzazio e degli e osiste i flu iali, a ausa della p ese za di 

s a a e ti i  al eo, di p elie i id i i, della iduzio e della ualità delle a ue e di pe iodi i tagli 
della egetazio e ipa iale. 

“ulla ase di tale s e a io, il ‘appo to i di idua gli o iettivi di soste i ilità da pe segui e, he 
ostituis o o u  o pe dio di o ietti i di atu a a ie tale, e o o i a e so iale, pa a et i di 
aff o to pe  la o duzio e delle atti ità di alutazio e. 

I  elazio e a ias u o degli o ietti i di soste i ilità, il ‘appo to defi is e spe ifi i i di ato i di 
o testo, atti a o ito a e lo stato delle at i i a ie tali he pot e e o esse e i te essate 

dall attuazio e di i te e ti di t asfo azio e del te ito io. 
Nella pagi e segue ti si ipo ta, i  fo a s he ati a, u  ele o delle o po e ti a ie tali, degli 
o ietti i di soste i ilità e degli i di ato i di stato defi iti dal P“ e p esi i  o side azio e ella 
stesu a della p ese te alutazio e. 
“i ile a he il ‘appo to a ie tale p e de i  o side azio e la o po e te a ie tale atu a e 

iodive sità all i te o del p o edi e to di Valutazio e di i ide za, i di idua do le segue ti 
te ati he: 
- Pe dita di Ha itat ed i te fe e ze o  le spe ie p otette; 
- F a e tazio e degli Ha itat e pe dita di o ti uità e ologi a. 
“i itie e he tali te ati he, ife ite spe ifi ata e te agli O iettivi di o se vazio e p e isti pe  i “iti 
Natu a  p ese ti el te ito io o u ale, possa o esse e agio e ol e te p ese o e 
ife i e to ispetto a pote ziali i adute de i a ti dagli i te e ti i  oggetto sugli ele e ti della 
ete e ologi a. 

  



 
 

COMPONENTI E TEMATI“MI 
AMBIENTALI OBIETTIVI DI “O“TENIBILITÀ AMBIENTALE INDICATORI DI CONTE“TO 

Co testo de og afi o e so io-
e o o i o 

OB “A : Co t i ui e allo s iluppo del 
te ito io o u ale, affo za do l effi a ia 
dell attuazio e delle politi he i  ate ia di 
a ie te e p o uo e do a lu go te i e 
u  assetto del te ito io ispettoso 
dell a ie te a li ello lo ale 

“upe fi i desti ate a uo i 
pa heggi 

OB “A : P o uo e e azio i di i fo azio e 
e se si ilizzazio e delle P.A., degli ope ato i 
e o o i i e dei ittadi i i te essati 

Azio i di i fo azio e e 
se si ilizzazio e atti ate 

Co testo te ito iale e siste a 
i sediati o 

OB “A : Co t i ui e allo s iluppo del 
te ito io o u ale, affo za do l effi a ia 
dell attuazio e delle politi he i  ate ia di 
a ie te e p o uo e do a lu go te i e 
u  assetto del te ito io ispettoso 
dell a ie te a li ello lo ale 

Azio i di i fo azio e e 
se si ilizzazio e atti ate 

OB “A : Tutela, o se azio e e 
alo izzazio e del pat i o io paesaggisti o 

e ultu ale e e upe o dei paesaggi 
deg adati 

Tipologia di i te e ti olti alla 
tutela, o se azio e e 
alo izzazio e del pat i o io 

paesaggisti o 

OB “A : ‘e upe o delle a ee deg adate 
“upe fi i delle a ee deg adate 
i te essate da p ogetti di 
e upe o 

I f ast uttu e e o ilità 

OB “A : Ga a ti e u  adeguato siste a 
i f ast uttu ale ia io 

I te e ti olti alla 
io ga izzazio e del siste a 

i f ast uttu ale ia io 

OB“A : I e ti a e u  siste a di o ilità 
soste i ile dal pu to di ista a ie tale 

I te e ti di i e ti azio e della 
o ilità soste i ile piste 

i la ili, et .  

‘iso se e e geti he e eti 

OB“A : Co te e e i o su i e e geti i 
I te e ti olti all i stallazio e di 
te ologie o  asso i patto 
e e geti o 

OB“A : I e ti a e l'utilizzo delle fo ti 
i o a ili di e e gia 

P ogetti ed azio i attuate uali 
i e ti azio e dell utilizzo di 
fo ti e e geti he i o a ili 

Age ti fisi i 
OB“A : ‘idu e/ o te e e l esposizio e 
della popolazio e all i ui a e to da 
age ti fisi i 

Azio i olte alla iduzio e e/o al 
o te i e to dell esposizio e 

all i ui a e to da age ti fisi i 

A ia ed e issio i i  at osfe a 

OB “A : ‘idu e/ o te e e l esposizio e 
della popolazio e all i ui a e to 
at osfe i o 

“upe a e ti dei li iti di legge 
pe  NOX, “OX, CO, PM  

OB “A : ‘idu e/ o te e e le e issio i 
i ui a ti 

“upe a e ti dei li iti di legge pe  
NOX, “OX, CO, PM  

A usti a e u o e 

OB“A : ‘idu e/ o te e e l esposizio e 
della popolazio e al u o e a ie tale 

“upe a e to dei li iti di legge 
sull i ui a e to a usti o 

OB“A : ‘idu e/ o te e e le e issio i 
so o e 

“upe a e to dei li iti di legge 
sull i ui a e to a usti o 

 



 
 

COMPONENTI E TEMATI“MI 
AMBIENTALI OBIETTIVI DI “O“TENIBILITÀ AMBIENTALE INDICATORI DI CONTE“TO 

A ue 

OB “A : ‘idu e o eli i a e 
l i ui a e to e iglio a e la ualità 
e ologi a delle iso se id i he 

“tato dei o pi id i i supe fi iali 

OB “A : Ga a ti e la a olta degli s a i hi 
e la lo o depu azio e 

Qua titati i di a ue depu ate 

OB “A : ‘idu e il o su o id i o 
Qua titati o di a ua utilizzata 
pe  setto e di atti ità 

‘ifiuti 

OB “A : ‘idu e la p oduzio e dei ifiuti Qua titati o di ifiuti p odotti 

OB “A : I e ti a e i p o essi di a olta 
diffe e ziata, iutilizzo, i i laggio e e upe o 
dei ifiuti 

Qua titati o di ifiuti a olti i  
a ie a diffe e ziata ispetto al 

totale dei ifiuti p odotti 

Bo ifi a delle a ee i ui ate 
OB “A : ‘idu e i fe o e i di is hio 
p o o ati da atti ità u a e 

Nu e o di a ee i te essate da 
i te e ti di o ifi a e/o essa 
i  si u ezza 

“uolo e sottosuolo 

OB “A : ‘idu e il is hio sis i o 
I te e ti olti alla iduzio e del 
is hio sis i o 

OB “A : P otegge e il suolo uale iso sa 
li itata e o  i o a ile, p o uo e do e 
u  uso soste i ile 

“upe fi i di suolo edifi ate 

OB “A : Co t olla e la ul e a ilità 
geo o fologi a ed id auli a 

Nu e o di i te e ti i  a ee 
soggette a is hio geo o fologi o 
ed id auli o alto 

OB“A : ‘idu e la popolazio e esposta ad 
ele ati li elli di is hio id auli o 

Nu e o di i te e ti i  a ee 
soggette a is hio id auli o alto 

 
Pe  iò he igua da spe ifi ata e te l a ito di i te e to e il suo i to o te ito iale, o  si 
egist a il sussiste e di situazio i spe ifi he di iti ità elati e alle o po e ti a ie tali. 

Nelle pagi e segue ti si ipo ta u a e e si tesi dello stato delle iso se egist a ile allo stato 
attuale. 
 
  



 
 

Co testo de og afi o e so io-e o o i o 
La popolazio e egist ata al / /  el Co u e di Lu a isulta a pa i a .  eside ti. 
Dopo u a fase di alo p esso h  osta te, he ha isto u a di i uzio e dagli olt e .  eside ti 
p ese ti al / /  ai i a .  egist ati el , si  assistito a u a fase di es ita della 
popolazio e, attestatasi a fi e  i to o agli attuali .  a ita ti i a. 
L a da e to di tale es ita isulta dete i ato i te a e te dall a da e to dei flussi ig ato i, a 
f o te di u  saldo atu ale egati o he p ese ta, ell ulti o de e io, alo i osta ti i to o alle 

 u ità/a o. 
 

 
 

 
 
Alla data del / /  gli a ita ti dell UTOE , Olt ese hio, o e isulta lo alizzato il Co plesso di 
Ca ig a o, isulta a o pa i a .  u ità i a il % del totale o u ale , o  u a de sità pa i a 
i a ,  a /K . 

I dati elati i all e o o ia lo ale el pe iodo /  ipo ta o u a situazio e di sosta ziale 
te uta i  elazio e agli effetti i dotti dalla o giu tu a e o o i a egati a. Tali dati so o 
att i ui ili p i ipal e te alla o posizio e del tessuto e o o i o p ese te el te ito io 
o u ale, ostituito i  p e ale za da azie de ope a ti ei setto i dei se izi , % sul totale, o  

olt e .  addetti  e del o e io ,  % sul totale, o  olt e .  addetti . 
Nello stesso pe iodo si egist a u a es ita u e i a di azie de ope a ti ei setto i dei se izi 
sa ita i + , %  e del tu is o + , % , o  alo i supe io i alle edie p o i iali e egio ali. 



 
 

Co testo te ito iale e siste a i sediativo 
La st uttu a i sediati a dell a ito  a atte izzata sto i a e te dalla do i a za del e t o u a o 
di Lu a sui te ito i ag i olo e olli a e i osta ti, o  i uali ha da se p e i tessuto fo ti elazio i 
di i te s a io e di i teg azio e dell e o o ia u a a. 
L a fiteat o olli a e he i ge la pia a  a atte izzato dalla p ese za diffusa e apilla e della illa 
lu hese, he si s iluppa ella fas ia pede olli a e e olli a e ed  ollegata alla pia a da u  siste a 
a petti e di st ade t as e sali. La illa, o  la sua o ga izzazio e di spazi di pe ti e za gia di o, 
olti i  ed a essi ag i oli ostituis e, i sie e al siste a delle pa o hie e delle pie i, la at i e 

p ofo da del paesaggio olli a e lu hese. 
Il o plesso della illa Guidi io i, fa e te pa te del siste a delle ille lu hesi, ostituis e 
e ta e te l ele e to di aggio  ilie o dell i sie e di edifi i ile a ti a ti olati lu go la ia pe  

Ca ig a o, he o p e de a he la Chiesa pa o hiale di “. Ma ia Assu ta.  
Il o plesso  stato i o p eso dal P“ all i te o dell UTOE , Olt ese hio. 
Le i po ta ti odifi he su ite dal o plesso o igi a io, dete i ate p i ipal e te dal suo 
utilizzo uale sa ato io, e ha o g a e e te alte ato i a atte i e le elazio i o  il o testo. 
Il sito, i asto i  stato di totale a a do o fi o a te pi e e ti, attual e te  oggetto di i te e ti 
di o se azio e e essa i  si u ezza delle st uttu e esiste ti, a iati a pa ti e dal , fi alizzati 
ad e ita e ulte io i peggio a e ti dello stato di fatto ed a i posta e la essa i  si u ezza dell i te o 
o plesso. 

U a des izio e dell a ea di i te e to e dell i to o te ito iale di ife i e to  ipo tata el 
su essi o pa . . . 
 

 
P“, Tav. QP  – “t ategia dello sviluppo – s he i des ittivi. Est atto. Rete i f ast uttu ale pe  la o ilità e UTOE. 
I  osso, l’i di azio e della lo alizzazio e del Co plesso di Ca ig a o. 



 
 

I f ast uttu e pe  la o ilità 
Dall a alisi dei ollega e ti st adali effettuata i  sede di VA“ del P“ e e ge il uad o ipo tato 

ell i agi e segue te, he attesta o e il % della ete sia ostituito da ia ilità pe ife i a e il 
% da ia ilità u a a. 

Il o plesso dell e  “a ato io  lo alizzato lu go la ia di Ca ig a o, he si di a a i  di ezio e 
o do est dalla ia “a t Alessio, he si este de i  di ezio e p esso h  pa allela al “e hio. 

No  si ile a o pa ti ola i p o le ati he o iti ità elati e alla ia ilità p ese te i  ife i e to 
all a ito te ito iale i  oggetto. 
La ia di Ca ig a o  i o os iuta uale o po e te della Via ilità sto i a dal PTCP. 
 

 

 
 
Rappo to a ie tale VA“ del P“: Ripa tizio e della ete st adale o u ale Fo te: Co u e di Lu a, Rappo to sullo 
stato dell’a ie te . 
 
 
Riso se e e geti he e eti 
Pe  iò he igua da i o su i e e geti i, il ‘appo to a ie tale del P“ ost a, el pe iodo -

 u  a da e to i  legge a es ita dei o su i di elett i ità e gas atu ale. Costituis e 
u e ezio e il dato elati o ai o su i elati i al setto e i dust iale, he egist a o u a lie e 
di i uzio e, e ta e te i flue zata dall a da e to dell attuale o giu tu a e o o i a. 
Pe  ua to igua da i o su i di gas atu ale pe  uso do esti o, si egist a u a te de za a u a 
iduzio e dei o su i da  “  el  ai  del  he, a he se i  pa te i o du i ile a 

u  p og essi o a ode a e to degli i pia ti,  e ta e te o dizio ata dalle o dizio i 
li ati he egist ate ello stesso pe iodo. 



 
 

Pe  ua to igua da le eti pe  l e e gia, si ile a he l a ito i  oggetto  i te essato dalla p ese za 
di u a li ea elett i a di edia te sio e, he att a e sa l a ea. 
Il o plesso o   aggiu to dalla ete di dist i uzio e del gas eta o e dalla ete a fi a otti a, 
he so o lo alizzate più a alle, lu go la ia da “a t Alessio. 

Il o plesso  aggiu to dalla ete di app o igio a e to id i o, he p ese ta u a po tata di 
/h, suffi ie te pe  la o ale gestio e di u a illa o  -  a ita ti i sedia ili. 

All i te o del o plesso  p ese te u  i pia to di depu azio e dis esso e o  più utilizza ile 
edifi i M e M . 

 

 
Ex Ospedale di Ca ig a o, Il “a ato io . P ogetto ge e ale delle eti i f ast uttu ali. 
 
 
Age ti fisi i, a ia ed e issio i i  at osfe a, a usti a e u o e 
I dati ipo tati dal ‘appo to a ie tale del P“ fo is o o u  uad o della ualità e ua tità delle 
e issio i i  at osfe a egist ate el Co u e di Lu a el , he e ide zia o e il aggio  
o t i uto e issi o sia i o du i ile alle e issio i di CO  de i a ti da i pia ti di o ustio e o  

i dust iali, i  pa ti ola e da i pia ti eside ziali e oto i li. “i ile a u a e ide te iduzio e dei 
alo i di e issio e p odotti dagli auto ei oli a pa ti e dall adozio e di siste i adeguati di 
o te i e to delle stesse. 

A pa ti e dal p i o ge aio  la ualità dell'a ia i  Tos a a ie e o ito ata att a e so la uo a 
ete egio ale di ile a e to gestita da A‘PAT, he sostituis e le p eesiste ti eti p o i iali. 

Pe  ua to igua da la Pia a di Lu a, i dati elati i alla ualità dell a ia a olti ell a o  
o fe a o il pe a e e delle iti ità elati e al PM . Pe  il pa a et o O   stato supe ato il 
alo e o ietti o pe  la p otezio e della salute u a a el t ie io - . Pe  gli alt i i ui a ti 
CO, “O  i alo i ile ati so o a pia e te i fe io i ai li iti. 

Pe  ua to o e e il PM  sia o i  p ese za di u  ele ato u e o di supe a e ti della edia 
gio alie a di  μg/  p e isto dalla o ati a, he fa o dei PM  u a delle p i ipali iti ità 
pe  la ualità dell a ia della pia a di Lu a.  



 
 

Pe  ua to igua da le e issio i so o e, il Co u e di Lu a  dotato di PCCA app o ato o  Del. 
C. . . /  e su essi a e te odifi ato o  Del. C.C. . / . 
All i te o del te ito io Co u ale di Lu a o  sussisto o zo e di Classe VI. 
Il Co plesso di Ca ig a o isulta i o p eso i  Classe II -  
All i te o del o plesso e el suo i to o te ito iale o  si ile a la sussiste za di spe ifi he 
p o le ati he,  di atti ità he o figu i o il pote ziale i ge e a si di i adute sig ifi ati e 
sull a ie te i  elazio e alla p oduzio e di e issio i i  at osfe a, u o e o alt i age ti fisi i. 
Costituis e e ezio e la p ese za di u a li ea elett i a di edia te sio e, he att a e sa l a ea, pe  
la uale si p e ede la de olizio e e sostituzio e o  u a li ea i te ata. 

 
Co u e di Lu a. PCCA. Quad o di i sie e della zo izzazio e a usti a o  i di azio e i  osso  del o plesso di 
Ca ig a o 



 
 

A ue 
L a ito di i te e to o   i te essato dalla p ese za di a ue supe fi iali. 
I  elazio e al Pia o di Gestio e delle a ue dell Auto ità di Ba i o Pilota del fiu e “e hio, l asta 
flu iali più p ossi a all a ito i  oggetto  uella del Fiu e “e hio. 
I  ase ai dati p o e ie ti dalla ete di o ito aggio, Il Fiu e “e hio Lu hese  lassifi ato o e 
a is hio , ai se si della DG‘T /  e p ese ta u o stato e ologi o “CA‘“O pe  il pe iodo -

, e t e lo stato hi i o isulta NON DETE‘MINATO. 
‘elati a e te alla a ue sotte a ee, le a ee i  esa e i sisto o sul o po id i o della pia u a di 
Lu a – zo a f eati a e del “e hio.  
Il PdG ° aggio a e to attesta u o stato di ualità del o po id i o BUONO sia sotto il p ofilo dello 
stato hi i o he ua titati o aluta do, tutta ia, l a uife o A ‘I“CHIO dal pu to di ista della 

ualità hi i a e NON A ‘I“CHIO dal pu to di ista ua titati o.  
Le p i ipali p essio i sul o po id i o ile ate so o app ese tate dalla p ese za di a e e a a eti 
e da atti ità ag i ole, dalla p ese za di a ee o  se ite dalla fog atu a o se e e se ite o  dotate 
di adeguati i pia ti di t atta e to, ed i fi e dalla p ese za di dis a i he e/o siti o ta i ati. 
No  so o dispo i ili dati spe ifi i elati i alle a ue sotte a ee i  elazio e all a ito i  oggetto. 
La p ese za di a pie iste e e di alt i u i oli i e uti ei sotte a ei della illa testi o ia della 
p ese za di u  pozzo di app o igio a e to la ui u i azio e o   stato possi ile i di idua e. 
 
Natu a e iodive sità 
Il sito o  isulta i te essa e ele e ti del “iste a egio ale delle a ee atu ali p otette di ui alla 
L.‘. / . 
I  elazio e agli ele e ti della ete e ologi a, il o testo te ito iale ife i ile al o plesso di 
Ca ig a o p ese ta le a atte isti he di ag oe osiste a f a e tato atti o, o  p ese za di oltu e 
spe ializzate di i pia to e e te o  o segue ti i odella e ti della tessitu a ag a ia , 
i f a ezzato da a pie a ee os ate i o du i ili al o fotipo Mat i e fo estale ad elevata 
o ettività. L a ea di i te e to  lassifi a ile uale ele e to i  stato di a a do o di tale 

ag oe osiste a f a e tato. 
I ilie i effettuati ell a ea ha o e ide ziato le ge e ali atti e o dizio i del sito, he si p ese ta 
total e te p i o di pia te o u e tali e o  o ti ge te a o eo di s a sa ualità, ostituito 
p i ipal e te da o ife e di spe ie o  auto to e, il ui i pia to  da ife i e all utilizzo uale 
sa ato io del o plesso, o  p ese za di ese pla i o ti o pe i ola ti. 
 
“uolo e sottosuolo 
Le i dagi i eseguite ell a ea o  ha o e ide ziato pa ti ola i p o le ati he esiste ti i  
elazio e ai is hi te ito iali. 

L a ea  lassifi ata i  lasse di pe i olosità id auli a assa I. . 
L a ito he i o p e de la illa e le ali aggiu te i ade i  lasse di pe i olosità geo o fologi a 

edia G. . Ai a gi i dell a ea di i te e ti so o p ese ti po zio i lassifi ate i  pe i olosità 
geo o fologi a edia G. , he i te essa o, i  pa te, gli edifi i B e C e  eside ze assistite e 
appella . 

Lo stesso si ile a pe  ua to igua da la pe i olosità sis i a, pe  la uale di egist a o alo i di 
pe i olosità edi “.  ella pa te e t ale e ele ati “.  ai a gi i dell a ea di i te e to. 



 
 

 

 
Ex Ospedale di Ca ig a o, Il “a ato io . I dagi e geologi a ai se si del DPRG . /  di suppo to al pia o attuativo 
e o testuale Va ia te al RU. Classi di pe i olosità geo o fologi a e sis i a. 

. 
 
 
  



 
 

. . A ea di i te ve to e i to o te ito iale di ife i e to 

Il o plesso dell e  ospedale so ge su u  odesto ilie o situato t a l i esto della ia pe  Ca ig a o 
o  la ia “. Alessio e la Chiesa pa o hiale di “. Ma ia Assu ta, i o dato da u a ea e de di olt e 

.  , o  a pie iste e so alle e la ittà di Lu a. 
L i to o i ediato p ese ta i a atte i tipi i di uesta po zio e della zo a olli a e lu hese, o  
p ese za di u  osai o o plesso he ede l alte a si di oli eti, ig eti, se i ati i, p ati e a hie 

os ate all i te o di u a tessitu a ag a ia he p ese ta u a aglia fitta elati a e te o se ata, 
o  p ese za di te azza e ti, u etti a se o, siepi e fila i al e ati. 

Il sito, i asto i  stato di totale a a do o fi o a te pi e e ti, attual e te  oggetto di i te e ti 
di o se azio e e essa i  si u ezza delle st uttu e esiste ti, a iati a pa ti e dal , fi alizzati 
ad e ita e ulte io i peggio a e ti dello stato di fatto. 
L a ea  sottoposta a tutela di etta ai se si della pa te II del D.Lgs. / , estesa all i te a 
pa ti ella atastale ide tifi ata o  . , Foglio . 
Il o plesso si  s iluppato i to o a u  u leo o igi a io ostituito dalla Villa Guidi io i, edifi ata 
all i izio del  pe  ole e del a di ale Ba tolo eo, he i di o ò sta il e te a pa ti e dal 

. La illa o p e de a u  asto gia di o he, dalle po he t a e a o a leggi ili, p ese ta a 
a atte isti he e ele e ti tipologi i tipi i dei gia di i i ue e tes hi delle ille lu hesi, uali ite i 

di si et ia e di assialità, gia di i te azzati, iali di a esso, p ese za di spazi ad uso ag i olo. 
 

 
Ex Ospedale di Ca ig a o, Il “a ato io . A ea sottoposto a tutela di etta e i to o te ito iale. “tato di fatto, s ala 

: . . A o dovest, lu go la via pe  Ca ig a o,  visi ile la Chiesa pa o hiale di “. Ma ia Assu ta. 



 
 

La illa, o igi a ia e te di pia ta etta gola e, a pa ti e dall i izio del XVII se olo e fi o ai p i i 
dell  su is e di e se odifi he he edo o l a plia e to del o po di fa i a p i ipale o  la 

eazio e delle ali i olte e so alle. 
Nel , dopo u  pe iodo di utilizzo o  o ti uati o, il o plesso  eduto al ‘eale Collegio di 
Lu a, pe  esse e utilizzato o e do ito io, o  o segue ti odifi he ealizzate sull edifi io 
p i ipale e sul gia di o,  
Modifi he a o a più sig ifi ati e so o effettuate a pa ti e dal , ua do il o plesso  
a uistato dal Co so zio P o i iale A titu e ola e pe  esse e utilizzato o e sa ato io pe  la u a 
di alattie tisiop eu ologi he. Ve go o ealizzate le due ali i  e e to a ato, he odifi a o 
i teg al e te la po zio e o d dell a ea, e gli alt i edifi i p ese ti attual e te, he o p e de a o 
la Chiesa e l alloggio delle “uo e, lo alizzati sul e sa te o est, la po ti e ia, l o ito io e alt i 

a ufatti desti ati a fu zio i a esso ie, e t e l edifi io p i ipale  oggetto di pesa ti 
ist uttu azio i i te e, o  o segue te pe dita di ele e ti a hitetto i i e de o ati i.  

A he la siste azio e o igi a ia degli spazi s ope ti, a f o te delle o siste ti uo e edifi azio i, 
isulta i i edia il e te o p o essa, p i ata defi iti a e te dei a atte i di gia di o fo ale 

pe  da  ita a u  pa o al e ato, o  o siste ti pia tu azio i di o ife e di a ie spe ie, 
sosta zial e te est a ee al o testo, he ha o alte ato le elazio i pe etti e hiude do le isuali 
esiste ti e so la pia a. 
Il o plesso di Ca ig a o  lo alizzato all i te o dell a ito della Lu hesia, he si st uttu a 
atto o a u a asta pia u a, i  pa te o ifi ata, o ata all ag i oltu a e o a fo te e te u a izzata. 
A o d e a o est il siste a olli a e ag i olo he i ge la pia a lu hese p ese ta paesaggi di g a de 
alo e pat i o iale, ostituito da a ee os ate a p e ale za di latifoglie e o ife e he si i si ua o 
o  fo azio i li ea i e a hie el paesaggio ag a io, u  tessuto olti ato a aglia fitta e edio-

fitta o  u a ote ole p ese za di i pia ti di tipo t adizio ale, siste i t adizio ali di egi azio e 
id auli o-ag a ia dei e sa ti e u  siste a i sediati o est e a e te de so e a ti olato, ostituito 
da u lei a e t ati, ille, pie i, o e ti, ase olo i he spa se. 
Il siste a delle ille lu hesi, he si s iluppa lu go tutto l a fiteat o olli a e, ha st uttu ato 
p ofo da e te il paesaggio ag a io, di e ta do e l o ga is o at i e di atu a fu zio ale, 

o fologi a e pe etti a. Co  l o ga izzazio e dei suoi spazi di pe ti e za gia di i e pa hi he 
ostituis o o fas ia di ediazio e ispetto ai olti i , la illa app ese ta u a ile a te 

testi o ia za di u a pa ti ola e o ga izzazio e e gestio e dello spazio ag i olo olli a e e della sua 
elazio e o  il o do u a o, sia i  te i i ultu ali he e o o i i. 

All i te o di uesto siste a, la illa Guidi io i ostituis e e ta e te l ele e to di aggio  ilie o 
del o plesso di edifi i ile a ti a ti olati lu go la ia pe  Ca ig a o, he o p e de a he la Chiesa 
pa o hiale di “. Ma ia Assu ta. 
La aglia ag a ia appa e i  ge e e e uipaggiata da u a ete di i f ast uttu azio e u ale o posta 
da ia ilità pode ale, egetazio e di o edo e siste azio i id auli o-ag a ie. I po ta ti fu zio i di 
p esidio id ogeologi o so o s olte dalle ope e di siste azio e id auli o-ag a ia o e u i a se o, 
te azzi e iglio i he soste go o i olti i. Alla a ietà paesaggisti a e agli ele ati alo i esteti o-
pe etti i asso iati a uesto tipo di tessuti ag i oli, o ispo do o a he i po ta ti fu zio i di 
di e sifi azio e e ologi a, o e odi della ete degli ag oe osiste i. 
 



 
 

L e  st uttu a sa ita ia di Ca ig a o  lassifi ata t a i Be i A hitetto i i tutelati ai se si della pa te 
II del D.Lgs. / , a seguito di P o edi e to di tutela di etta istituito i  data  Luglio  ID: 

, he o p e de L'i te o o plesso, ostituito da u a a pia a ea a pa o 
o p e de te u a villa sette e tes a o  a essi adi ita ai p i i a i del '  a st uttu a 

ospedalie a edia te odifi he e aggiu te he ha o a te uto le vedute e le p ospettive 
o igi a ie’ […]. 
L a ito oggetto di Pia o attuati o i ade all i te o dei segue ti Be i paesaggisti i i olati ai 
se si dell'a ti olo  del D.Lgs. / : 
a  Te ito io delle olli e, sito el o u e di Lu a Cod. Mi iste iale ; Cod. egio ale 

; D.M. / / ; – G.U.  del . Il i olo o p e de l i te o a ito olli a e 
lo alizzato a o do est del Capoluogo. Il De eto i di idua uali ele e ti di alo e le Asso iazio i 
fo estali ostituite p evale te e te da pi o a itti o e e o e la Rileva te ellezza pa o a i a 
dell’a ea he pe  la p ese za di asso iazio i vegetali si o figu a o e uad o atu ale di valo e 
t adizio ale, o p e sivo di i pa eggia ili pu ti di vista e di elvede e. Il PIT/PP‘ ide tifi a, uali 
ulte io i ele e ti di alo e: 
- P ese za di u e osi edifi i di otevole valo e sto i o e a hitetto i o, pa te i teg a te del 

o testo paesaggisti o: ville o  a essi, pievi e appelle […]; 
- P ese za di pe o si di ollega e to t a le ville e di dist i uzio e all’i te o dell’a ea […]; 
- Il te ito io u ale  a atte izzato ella fas ia delle p i e pe di i olli a i dalla p ese za 

diffusa e apilla e della villa lu hese , o ga is o at i e e o ga izzato e del paesaggio 
ag a io i osta te o  il uale  fo te e te i te elata sul pia o o fologi o-pe ettivo e, 
al e o sto i a e te, su uello fu zio ale […]; 

- Il paesaggio ag a io  a atte izzato sia dalla p edo i a za dell'oliveto t adizio ale 
te azzato he dalla o i azio e, ella po zio e o do ie tale dell'a o olli a e, t a oliveti 
e vig eti; 

- La aglia ag a ia  fitta e olto a ti olata, o  a pi di di e sio e o te uta ui si 
i f a etto o a hie e li gue di os o e otevole p ese za di siste azio i id auli o-
ag a ie e via ilità pode ale. 

 Te ito io delle olli e e delle ville lu hesi, sito ei o u i di Lu a, “. Giulia o Te e, Massa osa, 
Mo te a lo, Altopas io e Po a i Cod. Mi iste iale ; Cod. egio ale ; D.M. 

/ / ; – G.U.  del . Il i olo i te essa u  te ito io olto esteso, he o p e de 
uasi i te a e te il Co u e di Lu a e uo a pa te dei Co u i li it ofi. Il De eto i di idua 
uali ele e ti di alo e il Valo e paesaggisti o, u a isti o e a hitetto i o del siste a delle ville 

lu hesi i ue e tes he e le Visuali ve so  l’a ea di vi olo da u e osi t atti di via ilità 
pu li a. Il PIT/PP‘ ide tifi a ulte io i ele e ti di alo e he, pe  ua to igua da l a ito 
oggetto di Pia o di e upe o, so o i o du i ili ai o te uti spe ifi i i di iduati i  elazio e alla 
s heda di i olo di ui alla p e ede te lett. a . 

Pe  ua to igua da le A ee tutelate pe  legge di ui al o a  dell a t.  del Codi e, si ile a la 
p ese za, i  o tiguità o  l i sedia e to, di a ee lassifi ate t a i te ito i ope ti da fo este e da 

os hi, a o h  pe o si o da eggiati dal fuo o, e uelli sottoposti a vi olo di i os hi e to, 
o e defi iti dall'a ti olo , o i  e , del de eto legislativo  aggio , .  a t. . 
. , lett. g, del Codi e . 

  



 
 

. . Ve ifi a p eli i a e dei pote ziali i patti 

Pe  la alutazio e dei pote ziali i patti i  elazio e agli i te e ti p e isti so o state p ese i  
o side azio e le segue ti azio i, disti te i  due fasi: 

- Fase di a tie izzazio e: 
- o i e tazio e di ezzi e ate iali; 
- de olizio e di edifi i esiste ti; 
- e upe o di edifi i esiste ti; 
- ealizzazio e di uo i a ufatti; 
- azio i fi alizzate alla siste azio e delle a ee s ope te. 

-  Fase di utilizzo: 
- a i o a t opi o dete i ato dall uso o ti uati o del sito 

Le azio i sop ades itte so o state ui di esse i  elazio e o  gli i di ato i defi iti dal P“ pe  
ias u a delle o po e ti a ie tali, al fi e di i di idua e il pote ziale i so ge e di effetti 

sig ifi ati i sulle iso se, se o do lo s he a iassu ti o ipo tato di seguito. 
Lo s he a, ela o ato sulla ase del uad o defi ito dal P“ e ipo tato s he ati a e te el 
p ese te do u e to,  stato defi ito sulla ase delle pote ziali i te azio i effetti a e te 
ipotizza ili i  elazio e alla atu a e all e tità delle azio i p e iste dal Pia o attuati o i  oggetto e 
dalla o testale Va ia te al ‘U. 

Pe  la alutazio e dei pote ziali i patti  stata utilizzata la segue te s ala di alo i: 
- IMPATTO “ICU‘AMENTE PO“ITIVO ++ :  possi ile ipotizza e l i so ge za di effetti 

si u a e te positi i sulla iso sa; 
- IMPATTO POTEN)IALMENTE PO“ITIVO + :  agio e ole ipotizza e l i so ge za di effetti 

pote zial e te positi i sulla iso sa; 
- IMPATTO NULLO O T‘A“CU‘ABILE : o  si ile a o effetti sulla iso sa, o e o uesti 

so o di e tità tale da o figu a si o e lie i o e e si ili; 
- IMPATTO COMPATIBILE :  agio e ole ipotizza e l i so ge za di effetti he, seppu  o  

t as u a ili, o  so o sus etti ili di i ide e sig ifi ati a e te sullo stato e sull i teg ità 
della iso sa; 

- IMPATTO POTEN)IALMENTE NEGATIVO - :  agio e ole ipotizza e l i so ge za di effetti 
pote zial e te egati i sullo stato della iso sa; 

- IMPATTO “ICU‘AMENTE NEGATIVO -- :  possi ile ipotizza e l i so ge za di effetti 
si u a e te egati i sullo stato e sull i teg ità della iso sa. 

 
 
 
   



 
 

COMPONENTI 
AMBIENTALI INDICATORI DI CONTE“TO “INTE“I DELLA VALUTA)IONE 

Co testo 
de og afi o e so io-
e o o i o 

“upe fi i desti ate a uo i pa heggi 

IMPATTO COMPATIBILE. 
La ealizzazio e del p ogetto p e ede la 

o etizzazio e i  elazio e al p e isto 
soddisfa i e to degli sta da d u a isti i, a 
f o te dell oggetti a i possi ilità e 
i oppo tu ità di epe i e le a ee a essi 
desti ate all i te o dell a ito te ito iale i  
oggetto.  

Azio i di i fo azio e e se si ilizzazio e 
atti ate IMPATTO NULLO. 

Co testo te ito iale 
e siste a i sediati o 

Azio i di i fo azio e e se si ilizzazio e 
atti ate IMPATTO NULLO. 

Tipologia di i te e ti olti alla tutela, 
o se azio e e alo izzazio e del 

pat i o io paesaggisti o 

IMPATTO “ICU‘AMENTE PO“ITIVO. 
Il p ogetto di Pia o si o figu a uale 
i te e to di e upe o di u  sito di altissi o 
alo e a hitetto i o e sto i o-do u e tale, 

ele e to i po ta te del osai o te ito iale 
di uella po zio e delle olli e lu hesi, e 
pe ta to di etta e te ife i ile agli o ietti i 
di sal agua dia, ip isti o e alo izzazio e del 
siste a i sediati o delle Ville lu hesi, 
defi iti dalla pia ifi azio e so ao di ata, 
ostitue do e u a di etta attuazio e. 

“upe fi i delle a ee deg adate i te essate 
da p ogetti di e upe o 

I f ast uttu e e 
o ilità 

I te e ti olti alla io ga izzazio e del 
siste a i f ast uttu ale ia io IMPATTO NULLO O T‘A“CU‘ABILE. 

A f o te della atu a degli i te e ti, o  si 
ipotizza o i patti sig ifi ati i sulla iso sa. I te e ti di i e ti azio e della o ilità 

soste i ile piste i la ili, et .  

‘iso se e e geti he e 
eti 

I te e ti olti all i stallazio e di 
te ologie o  asso i patto e e geti o 

IMPATTO COMPATIBILE. 
Il p ogetto tie e o to degli i di izzi e delle 
li ee guida o te ute el do u e to 
MIBACT: Li ee di i di izzo pe  il 

iglio a e to dell’effi ie za e e geti a el 
pat i o io ultu ale. 
Le soluzio i i pia tisti he p e iste so o 
o ie tate al assi o o te i e to dei 
o su i o pati il e te o  le esige ze di 

tutela del alo e paesaggisti o dell i te o 
o plesso. 

P ogetti ed azio i attuate uali 
i e ti azio e dell utilizzo di fo ti 
e e geti he i o a ili 

Age ti fisi i 
Azio i olte alla iduzio e e/o al 
o te i e to dell esposizio e 

all i ui a e to da age ti fisi i 

IMPATTO NULLO O T‘A“CU‘ABILE. 
A f o te della atu a e delle a atte isti he 
degli i te e ti p e isti e della desti azio e 
eside ziale del o plesso o  si ipotizza o 

i patti i  elazio e al pote ziale 
i ui a e to da age ti fisi i. 
I  pa ti ola e, si ile a l i patto si u a e te 
positi o dete i ato dalla p e isio e di 
dis ette e l attuale li ea elett i a a edia 
te sio e he att a e sa l a ea di i te e to 
att a e so la de olizio e di al u i t ali i e 
della a i a elett i a esiste te all i te o del 
o plesso e la lo o sostituzio e o  u a li ea 
o pleta e te i te ata, o  o segue te 

a atti e to delle adiazio i 
elett o ag eti he ell a ea. 



 
 

COMPONENTI 
AMBIENTALI 

INDICATORI DI CONTE“TO “INTE“I DELLA VALUTA)IONE 

A ia ed e issio i i  
at osfe a 

“upe a e ti dei li iti di legge pe  NOX, 
“OX, CO, PM  IMPATTO COMPATIBILE. 

A f o te della situazio e esiste te, he o  
p ese ta ele e ti di iti ità, della atu a e 
delle a atte isti he degli i te e ti p e isti e 
degli sta da d ualitati i p es itti dalle 

o ati e ige ti, si itie e he i pote ziali 
i patti sulla ualità dell a ia, sul li a 
a usti o e sui li elli di i ui a e to lu i oso 
sia o da ite e si oggetti a e te o pati ili. 

“upe a e ti dei li iti di legge pe  NOX, 
“OX, CO, PM  

A usti a e u o e 

“upe a e to dei li iti di legge 
sull i ui a e to a usti o 

“upe a e to dei li iti di legge 
sull i ui a e to a usti o 

A ue 

“tato dei o pi id i i supe fi iali 

IMPATTO COMPATIBILE. 
A f o te della situazio e esiste te, he o  
p ese ta pa ti ola i ele e ti di iti ità, della 

atu a e delle a atte isti he degli i te e ti 
p e isti e degli sta da d ualitati i p es itti 
dalle o ati e ige ti, si itie e he i 
pote ziali i patti sulla iso sa sia o da 
ite e si o pati ili. 

L a ea  aggiu ta dalla ete di 
app o igio a e to id i o, he p ese ta u a 
po tata di /h, suffi ie te pe  la o ale 
gestio e di u a illa o  -  a ita ti 
i sedia ili. 
Il p ogetto p e ede la ealizzazio e di u a 
e t ale id i a o  ise a adeguata alle 

esige ze. 
Il p ogetto p e ede la ealizzazio e di u  
i pia to di depu azio e auto o o o  
siste i di e upe o dei eflui pe  l i igazio e. 
Allo stesso fi e, il p ogetto p e ede la 
ealizzazio e di u  siste a di e upe o e iuso 

delle a ue pio a e. 

Qua titati i di a ue depu ate 

Qua titati o di a ua utilizzata pe  
setto e di atti ità 

‘ifiuti 

Qua titati o di ifiuti p odotti 

IMPATTO COMPATIBILE. 
A f o te della atu a e delle a atte isti he 
degli i te e ti p e isti e degli sta da d 

ualitati i p es itti dalle o ati e ige ti, si 
itie e he i pote ziali i patti sulla iso sa i  

fase di ese izio sia o da ite e si o pati ili. 
Pe  ua to igua da lo s alti e to dei 

ate iali de i a ti dalle o siste ti 
de olizio i p e iste, si itie e he u a 
azio ale p og a azio e degli i te e ti e 

l allesti e to spe ifi o di u  pu to di a olta 
ad uso spe ifi o pe  i te etta e i  fo a 
diffe e ziata i ifiuti p o e ie ti da tali 
atti ità ed a ia li al o etto s alti e to-
i i lo- iuso, el ispetto delle disposizio i 
ige ti i  ate ia, sia suffi ie te ad e ita e il 

pote ziale i so ge e di effetti egati i sulla 
iso sa.  

Qua titati o di ifiuti a olti i  a ie a 
diffe e ziata ispetto al totale dei ifiuti 
p odotti 

Bo ifi a delle a ee 
i ui ate 

Nu e o di a ee i te essate da i te e ti 
di o ifi a e/o essa i  si u ezza 

IMPATTO NULLO. 
Gli i te e ti o  i te essa o a ee da 
sottopo e a i te e ti di o ifi a 



 
 

COMPONENTI 
AMBIENTALI 

INDICATORI DI CONTE“TO “INTE“I DELLA VALUTA)IONE 

“uolo e sottosuolo 

I te e ti olti alla iduzio e del is hio 
sis i o 

IMPATTO COMPATIBILE. 
Le i dagi i o dotte o  ha o e ide ziato 
pa ti ola i p o le ati he esiste ti i  
elazio e ai is hi te ito iali. 

Pe  ua to igua da il o su o di suolo, il 
p ogetto p e ede u  a te i e to dei li elli 
di pe ea ilità dei suoli sosta zial e te 
i alte ato ispetto alla situazio e attuale, 
ope a do u a sig ifi ati a iduzio e delle 
olu et ie p ese ti. 

“upe fi i di suolo edifi ate 

Nu e o di i te e ti i  a ee soggette a 
is hio geo o fologi o ed id auli o alto 

Nu e o di i te e ti i  a ee soggette a 
is hio id auli o alto 

Natu a e iodi e sità 

Pe dita di Ha itat ed i te fe e ze o  le 
spe ie p otette 

IMPATTO NULLO. 
Gli i te e ti o  i te essa o Ha itat o 
spe ie p otette. 

F a e tazio e degli Ha itat e pe dita di 
o ti uità e ologi a 

IMPATTO COMPATIBILE. 
Gli i te e ti o  p e edo o iduzio e di 
a ee u ali o azio i he possa o dete i a e 
i te uzio i delle o essio i e ologi he. I  
pa ti ola e, Il p e isto estau o del gia di o 
sto i o p efigu a u  pote ziale a i hi e to 
dell i f ast uttu azio e e ologi a e della 

iodi e sità, att a e so l i t oduzio e di 
u a pia a ietà di esse ze auto to e, 
desu ta da spe ifi i studi effettuati sui 
gia di i sto i i delle ille lu hesi, he 
sostitui à l attuale situazio e, a atte izzata 
dalla p ese za di o ife e di a ie spe ie o  
auto to e, i  ge e ale atti o stato e 
sosta zial e te est a ee al o testo. 

 
 
  



 
 

. CONCLU“IONI 

La ta elle segue ti ipo ta o u a si tesi delle isulta ze della p ese te alutazio e, i  te i i di 
ile a za ulla, t as u a ile, edia, alta , i  elazio e ai ite i i di ati ell All.  alla L.‘. / :  

 
. Ca atte isti he degli i te ve ti p evisti dalla Va ia te 

C ite i Rileva za 

Misu a pe  ui il pia o o p og a a sta ilis e u  
uad o di ife i e to pe  p ogetti ed alt e 

atti ità, o pe  ua to igua da l u i azio e, la 
atu a, le di e sio i e le o dizio i ope ati e o 

att a e so la ipa tizio e delle iso se. 

Date le a atte isti he e l e tità degli i te e ti 
p e isti, la ile a za  da aluta si ulla. Il Pia o 
ostituis e uad o di ife i e to es lusi a e te pe  

l attuazio e degli i te e ti defi iti al suo i te o. 

Misu a pe  ui il pia o o p og a a i flue za 
alt i pia i o p og a i, i lusi uelli 
ge a hi a e te o di ati. 

I  o segue za della o testuale Va ia te al ‘U, il 
Pia o i flue za di etta e te il pia o ad esso 
ge a hi a e te so ao di ato.  
La Va ia te p e ede la o fe a di ua to già p e isto 
dal ‘U ige te, appo ta do al u e odifi he e 
i teg azio i a tali disposizio i, fi alizzate a o se ti e 
l effetti a ealizza ilità e u  iglio e oo di a e to 
degli i te e ti p e isti, ope a do u  a plia e to 
dell a ea di i te e to, al fi e di t o a e u a 
oi ide za o  l a ea effetti a e te sottoposta a 
i olo di etto. Gli i te e ti di siste azio e p e isti 

dal pia o all i te o delle a ee aggiu te i  a ia te 
isulta o o u ue o pati ili o  le disposizio i 

p e iste dal ‘U ige te i  tali a ee. 
La ile a za di tali odifi he pe ta to  da aluta si 
agio e ol e te t as u a ile.  

Pe ti e za del pia o o p og a a pe  
l i teg azio e delle o side azio i a ie tali, i  
pa ti ola e al fi e di p o uo e e lo s iluppo 
soste i ile. 

Date le a atte isti he e l e tità degli i te e ti 
p e isti, di s ala st etta e te lo ale, la ile a za  da 

aluta si ulla. 

P o le i a ie tali elati i al pia o o 
p og a a. 

‘ile a za t as u a ile. Le alutazio i effettuate o  
egist a o il sussiste e di p o le i a ie tali i  
elazio e agli i te e ti p e isti. 

‘ile a za del pia o o p og a a pe  
l attuazio e della o ati a o u ita ia el 
setto e dell a ie te. 

Date le a atte isti he e l e tità degli i te e ti 
p e isti, la ile a za  da aluta si ulla. 

 
 
  



 
 

. Ca atte isti he degli i patti e delle a ee pote zial e te i te essate 

C ite i Rileva za 

P o a ilità, du ata, f e ue za e e e si ilità 
degli i patti. ‘ile a za t as u a ile. 

Date le a atte isti he degli i te e ti p e isti, e iste 
le alutazio i effettuate, o  si ile a il sussiste e di 
i patti sig ifi ati i sulle iso se esse ziali,  il 
pote ziale i ge e a si di effetti u ulati i. Ca atte e u ulati o degli i patti. 

Natu a t a sf o talie a degli i patti 
Date le a atte isti he e l e tità degli i te e ti 
p e isti, di s ala st etta e te lo ale, la ile a za  da 

aluta si ulla. 

‘is hi pe  la salute u a a o pe  l a ie te 
‘ile a za t as u a ile. Le alutazio i effettuate o  
egist a o il sussiste e di is hi pe  la salute u a a o 

pe  l a ie te i  elazio e agli i te e ti p e isti. 

E tità ed este sio e ello spazio degli i patti 

‘ile a za t as u a ile.  
Date le a atte isti he degli i te e ti p e isti, e iste 
le alutazio i effettuate, i pote ziali effetti p ese ta o 
e tità o  sig ifi ati a e so o li itati all a ito di 
i te e to. 

Valo e e ul e a ilità dell a ea he pot e e 
esse e i te essata a ausa: 
delle spe iali a atte isti he atu ali o del 
pat i o io ultu ale; 
del supe a e to dei li elli di ualità a ie tale 
o dei alo i li ite; 
dell utilizzo i te si o del suolo; 

Gli i sedia e ti i te essati dagli i te e ti p e isti 
so o lo alizzati i  u  o testo di alto alo e paesisti o, 
i te essato da e i paesaggisti i fo al e te 
i o os iuti. Co segue te e te, il Pia o di e upe o  

sottoposto a e ifi a da pa te della Co fe e za dei 
se izi di ui all a t.  del PIT. 
Il p ogetto di Pia o si o figu a uale i te e to di 
e upe o di u  sito di altissi o alo e a hitetto i o e 

sto i o-do u e tale, ele e to i po ta te del 
osai o te ito iale di uella po zio e delle olli e 

lu hesi, e pe ta to di etta e te ife i ile agli 
o ietti i di sal agua dia, ip isti o e alo izzazio e del 
siste a i sediati o delle Ville lu hesi, defi iti dalla 
pia ifi azio e so ao di ata, ostitue do e u a 
di etta attuazio e. 

I patti su a ee o paesaggi i o os iuti o e 
p otetti a li ello azio ale, o u ita io o 
i te azio ale 

 
  



 
 

La p ese te alutazio e o  ha e ide ziato il pote ziale i so ge e di effetti egati i sig ifi ati i sulle 
o po e ti a ie tali p ese i  o side azio e.  

I  pa ti ola e, le a atte isti he degli i te e ti p e isti, fi alizzati al e upe o di u  sito di ele ato 
alo e paesisti o e sto i o-a hitetto i o, attual e te i  stato di a a do o e fo te e te alte ato 
el te po, att a e so il ip isti o dei suoi a atte i o igi a i e dei appo ti o  il o testo paesisti o 

e a ie tale, o se ta di ipotizza e effetti si u a e te positi i i  elazio e al o testo te ito iale 
e al siste a i sediati o. 
I olt e, la s ala elati a e te idotta degli i te e ti p e isti e la desti azio e del o plesso a 
eside za p i ata o se to o agio e ol e te di o side a e la po tata degli effetti de i a ti dal 

p e isto i e e to di a i o u a isti o o e e ta e te o te i ile att a e so l adozio e di 
adeguate isu e p ogettuali, o u ue i o du i ili alla p assi, te uto o to delle a atte isti he 
di p egio dell a ito i  oggetto. 

Pe ta to, si p opo e l’es lusio e della p ese te Va ia te al RU e o testuale Pia o attuativo di 
e upe o dal p o edi e to di VA“ p evisto ai se si dell’a t. , o a  della L.R. / , fatte 

salve eve tuali isu e e/o p es izio i defi ite dall’Auto ità Co pete te, te uto o to dei 
o t i uti i evuti du a te la fase o sultazio e. 
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