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Laboratorio ‘’le trasformazioni urbane rilevanti’’ (RIGENERAZIONE)
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AVVIO DEL PROCEDIMENTO. LINEE DI INDIRIZZO E ‘’TEMI PRELIMINARI’’

Quadro propositivo: 
‘’TEMI PRELIMINARI’’
Obiettivi generali del P.O.

Il P.O. declina e articola la disciplina e le indicazioni
della ‘’Strategia dello sviluppo sostenibile’’ del P.S.

Si tratta quindi di procedere:
Ø partendo dal ‘’disegno’’ delineato dal Piano Strutturale
Ø per definire e dettagliare il ‘’progetto’’ del Piano Operativo
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DAL ‘’DISEGNO’’ DEL PIANO STRUTTURALE AL ‘’PROGETTO’’ DEL PIANO OPERATIVO
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QUADRO CONOSCITIVO DEL P.O. 
Rilievo urbanistico (di dettaglio) del territorio urbanizzato
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DAL ‘’DISEGNO’’ DEL PIANO STRUTTURALE AL ‘’PROGETTO’’ DEL PIANO OPERATIVO

PROGETTI CHE  …. RUOTANO INTORNO ALLA CITTA’ ANTICA E 
PIANIFICATA, A CONTATTO CON I QUARTIERI PERIFERICI E 
COSTITUISCONO UNA GRANDE OPPORTUNITA’ DI RIORDINO 
E QUALIFICAZIONE DELLO SPAZIO PUBBLICO
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Ambiti del territorio urbanizzato
1. Ambiti degli insediamenti storici 
1.1. Ambiti della Città antica e pianificata
1.2. Ambiti dei Settori strategici della città antica definita dalle Mura antiche
1.3. Ambiti dei Centri di antica formazione
1.4. Ambiti degli Agglomerati di matrice storica
1.5. Ambiti dei Presidi territoriali delle frazioni

2. Ambiti delle urbanizzazioni recenti e contemporanee
2.1. Ambiti delle Urbanizzazioni a prevalente funzione residenziale e mista
2.2. Ambiti delle Urbanizzazioni contemporanee a prevalente funzione produttiva

3. Ambiti per lo sviluppo sostenibile e la qualità degli insediamenti
3.1. Ambiti degradati o defunzionalizzati (recupero e rigenerazione urbana)
3.2. Ambiti dequalificati o non utilizzati  (riqualificazione e valorizzazione urbana)
3.3. Ambiti dei Poli specializzati per le funzioni pubbliche e sovracomunali
3.4. Ambiti dei Poli produttivi specializzati (azioni di valorizzazione e sviluppo)
3.5. Ambiti abbandonati o decontestualizzati (recupero  e rinnovo urbano)

4. Ambiti di valenza storica e interesse ambientale
4.1. Ambiti dei Giardini – Parco urbani 
4.2. Ambiti delle Discontinuità, varchi inedificati e visuali libere
4.3. Ambiti del Parco urbano delle Mura e del Condotto pubblico

Ø Nuova perimetrazione di «Centro storico»
Ø Settori strategici di valorizzazione del centro storico
Ø Rigenerazione urbana tra città antica e città moderna
Ø Riqualificazione dei quartieri (servizi e dotazioni)
Ø Parchi urbani della città e dei quartieri (Invarianti)

DAL ‘’DISEGNO’’ DEL PIANO STRUTTURALE AL ‘’PROGETTO’’ DEL PIANO OPERATIVO
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DAL ‘’DISEGNO’’ DEL PIANO STRUTTURALE AL ‘’PROGETTO’’ DEL PIANO OPERATIVO
Ambiti del territorio urbanizzato   (schemi descrittivi ed esemplificativi) 
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DAL ‘’DISEGNO’’ DEL PIANO STRUTTURALE AL ‘’PROGETTO’’ DEL PIANO OPERATIVO

Il nuovo P.S., indica come principio fondamentale che “… le politiche di governo del territorio,

[…] espresse attraverso la formazione del P.O. […], devono perseguire un bilancio

complessivamente positivo tra il recupero del patrimonio edilizio esistente e l’impegno di nuovo

suolo …" (articolo 6, comma 5). Il P.O. infatti, sempre secondo la disciplina di piano del PS

(articolo 27, comma 5) è tenuto a perseguire l’obiettivo specifico di assicurare che “… la

superficie territoriale complessivamente prevista per la nuova edificazione (nuovi insediamenti)

deve essere tendenzialmente inferiore alla superficie territoriale complessivamente prevista

per il recupero del patrimonio edilizio esistente (nuove funzioni) …”. Il principio incardina

pertanto la dimensione progettuale del P.O. verso previsioni che devono necessariamente far

prevalere le azioni e gli interventi di riuso degli insediamenti esistenti (rigenerazione) rispetto a

quelli di nuova edificazione.

RIGENERAZIONE E RECUPERO VS NUOVA EDIFICAZIONE
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( … per il P.O. di Lucca i GRANDI PROGETTI DI RIUSO
(RIGENERAZIONE) si sostanziano né … )

Si tratta di procedere alla puntuale ricognizione degli specifici “Ambiti
degradati o defunzionalizzati destinati ad azioni di recupero e
rigenerazione urbana” (Campo di Marte, ex Scalo merci, mercato di
Pulia, ex magazzini Manifattura Tabacchi, ex Officine Lenzi, area ex
Gesam, spazi dismessi e dismissibili di Borgo Giannotti, ex jutificio
Balestreri a Ponte a Moriano), ovvero degli “Ambiti abbandonati o
decontestualizzati destinati ad azioni di recupero e rinnovo urbano”,
procedendo conseguentemente alla definizione di azioni (previsioni e
relative disposizioni), nell’ambito della disciplina delle trasformazioni,
che ne assicurino il recupero, la riqualificazione e la
rifunzionalizzazione.
Al contempo la nuova edificazione, anche in ragione del quadro
previsionale strategico quinquennale del primo P.O. dovrà essere
sostanzialmente circoscritta a quelle azioni (previsioni e relative
disposizioni) che risultino funzionali al perseguimento di obiettivi di
interesse generale di incremento e potenziamento dello spazio
pubblico ovvero di qualificazione della rete ambientale, perseguendo
ulteriori obiettivi specifici, indicati dal nuovo P.S.

DAL ‘’DISEGNO’’ DEL PIANO STRUTTURALE AL ‘’PROGETTO’’ DEL PIANO OPERATIVO
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EX SCALO MERCI E SPAZI – IMMOBILI CONTERMINI
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MERCATO DI PULIA E SPAZI - IMMOBILI CONTERMINI
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GRAZIE PER L’ATTENZIONE!!!


